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Généralités

Ce reglement est établi conformément aux articles3t12du Code de I'Urbanisme. I
s’applique sur la totalité du territoire de la cooma de Rumilly.

Les dispositions du présent reglement se substituealles des articles des Regles Générales
d’'Urbanisme a I'exception des articles R111-2, R41R111-14-2, R 111-15 et R111-21.
Elles s’appliquent dans le respect des prescriptpises au titre des |égislations spécifiques
concernant notamment :
= Les regles d'utilité publique (liste et plans j@imn annexes),
» Les regles d’'urbanisme spécifiques, contenues l@arndossiers d’autorisation de lotir,
demeurer applicables concomitamment aux dispositionPLU durant une période de
10 ans, a compter de la délivrance de I'autorigati® lotir. Aprés ce délali, si les régles
du PLU sont plus restrictives, elles se subsisiarglles des lotissements.

Lorsqu'un P.L.U. ou un document d'urbanisme enntefiau a été approuve, les regles
d'urbanisme contenues dans les documents apprduweotissement cessent de s'appliquer
au terme de 10 années a compter de l'autorisagidotid (article L315-2-1 du CU).

Le reglement délimite les zones urbaines, les zanasgbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestieres. Il fixe les reglgslicables a I'intérieur de chacune des zones.

Les zones urbaines sont dites « zones U » :
UA, UAa, UADb, UAbp

UB, UBa, UBb, UBc, UBd, UBe,

UC,

UD, Uda, UDb, UDc, UDd

UE, UEc,

UX, UXa, UXb, UXc, UXd

uy,

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU » :
= 2AU, 2AU1,
= 1AU,1AUDb, 1AUc, 1AUd, 1AUe, 1AUea, 1AUed, 1AUx, 1Ad,1AUxd,

Les zones agricoles dites « zones A » :
n A’

Les zones naturelles dites « zones N » :
N,

Nls,

Nc,

Np.

Le permis de démolir est exigé sur toutes les zones

Aucun nouvel acces direct sur la portion de la RID 8lassée comme déviation ne sera
autorisée conformément aux dispositions des asticlb2-1 et L152-2 du code de la Voirie
Routiére.
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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

Les régles définies dans cette zone ont pour phbjetipal de favoriser le développement des
activités tertiaires, commerciales, services ehitat et de conserver, renforcer et développer
le caractére actuel du centre historique et dén@bn extension sur les secteurs stratégiques
permettant d'exprimer une nouvelle modernité.

La zone UAa correspond aux secteurs les plus andena ville : le noyau historique et les
premiers faubourgs.

La zone UAb correspond aux secteurs au contacenluecancien, dont la transformation doit
participer a I'épaississement et la valorisatiorcentre.

La zone UAb(p) est un sous secteur de la zone WAégré dans le périmetre de protection
des monuments historiques.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article UA 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

- I'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les affouillements et exhaussements du sol aitondjue leur superficie soit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exéament ou leur profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excéde 2 m, sauf ceux indispensabldéa construction et aux équipements
publics,

- les dépots de véhicules susceptibles d'accuaillimoins 10 unités,

- les parcs d'attraction

- les terrains de camping et de caravaning

- le stationnement des caravanes, qu'elle qu'¢hasirrée en dehors des terrains aménageés.
- les constructions et installations soumises dad#on et autorisation sous réserve des
dispositions du paragraphe 3 de l'article 1,

- les garages collectifs de caravanes en dehordedesns aménagés au sens des articles
R.443.1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- les habitations isolées,

- les constructions agricoles.
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Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des
conditions particulieres

- I'édification des clotures est soumise a autbosa

- les constructions et installations soumises @reattion liees a la vie du quartier et
compatibles avec le caractere de la zone et nemqis#d pas de dangers ou inconvénients
pour le voisinage,

- l'agrandissement ou la transformation ou la rstontion des établissements dont la
création est interdite, ne peuvent étre autoriséssqlles travaux envisagés doivent avoir pour
effet de réduire la géne ou le danger qui réstghrésence de ces établissements.

- la transformation des locaux commerciaux (ceypérés sur le plan de zonage en linéaire
commerciaux) situés au rez-de-chaussée sur rueense asitorisée que pour des usages
commerciaux, de bureaux, de services, ou d'équipme

- Les ouvrages techniques publics sont autoriséswgas zones sans qu'il soit fait application
des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a lidentique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée, sa
destination pourra étre conservée.

La reconstruction doit étre réalisée dans un digd& ans.

- Pour les constructions dont le caractére traatigd ou patrimonial (article L123-1 alinéa 7)
est reconnu, telles que repérées au plan de za@nkgide d’'un astérisque, toute intervention
doit s’'inscrire dans une démarche qualitative atreules prescriptions suivantes :

Les volumes de toits existants seront respectes,

L’ajout de percements et/ou la modification de parents existants
sont autorisés s’ils ne modifient pas le caradieditionnel ou patrimonial du
batiment,

La nature des matériaux existants sera égalemespecte, les
transformations nécessaires seront exécutées de ld@ matériaux d’'aspect
similaire a ceux de la construction d’origine,

Les adjonctions d’annexes ou d’appentis sont iitegdsauf si elles
composent un projet cohérent avec la constructiéexstante.

- En zone UAD : le secteur soumis au périmétre datgde au titre de I'article L123-
2a vise a interdire pour une durée de plus de angy toutes les constructions et installations
supérieure a 50m2 de surface hors oeuvre. Lesuxaagant pour objet l'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'exbenBmitée des constructions existantes
sont toutefois autoriseés ;

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglenstshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration

des parcelles ou le caractére des constructiorisiaantes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoaue regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire paetcependant accordé pour des travaux qui
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ont pour objet d'améliorer la conformité de ces eubiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments publics les articles 11 - 13 - 14 des zones font I'objet d'adaptations
particulieres par rapport a ses vocations et dastim et le COS n'est pas limité pour tous les
équipements.

Article UA3 - Acces et voirie

Les constructions édifiées de part et d’autre ces aoncernés par 'arrété prefectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrasestsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un axcexistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de lautorité gestioneaiune autorisation d'acces a la voie
concernée, préalablement a I'exécution des trav@ette prescription est également valable
lorsque les modifications des conditions d’utilisas d’'un acces ou la création d’'un acces
n'impliquent pas une autorisation d’'urbanisme.

Tout terrain enclavé est inconstructible tant qoe gropriétaire n'a pas obtenu un passage
ameénage sur les fonds de ses voisins dans lesionisdixées par I'article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leuinddisin, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nsog@pproche permettant une lutte efficace
contre l'incendie, le ramassage aisé des ordureageees, le déneigement.

Les voies en impasse devront étre aménageées dargaltie terminale afin de permettre aux

véhicules privés et a ceux des services publit¢te(twontre I'incendie, enlévement des ordures
meénageres, engins de déneigement) de faire aisél@ertour.

Cheminements piétons : dans le cadre d’opératiensgmble, des cheminements piétons
peuvent étre imposes.

Article UA4 - desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreélesservie par une conduite de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Tout forage, captage et prise d'eau autonome soetdits sans autorisation spéciale du
service de contrble de la commune.

4.2. Assainissemerntt
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« FEaux useées :

Toute construction ou installation nouvelle doibéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.

» Eaux pluviales :
Le branchement au collecteur public d’eaux uséemiesdit.

Dans le cas de lI'existence d’'un collecteur unitdirmmeuble bati devra étre équipé sur sa
totalité d’'un réseau séparatif équipé en son extégfpied de facade) d’'un regard distinct.

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésamur le collecteur public ou tout autre
exutoire naturel devront étre compatibles aveclatdle ceux-ci.

Dans tous les cas, existence d'un réseau d’eatgfByuinsuffisance de capacité de celui-ci ou

absence de réseau deau pluviale, lautorité coempét exigera la mise en ceuvre

d’équipement permettant le traitement de I'eau pal@elle ou retardant son transfert vers les
exutoires (bassins de retenues, d'infiltrationtgpperdus,.).

4.3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreé&accordée au réseau électrique.

Les raccordements aux réseaux €lectriques, télépremet cable devront obligatoirement
étre effectués par des cables souterrains.

Article UAS - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UAG6 - Implantation des constructions par ragpport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstructtrdss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) uggis| au PLU (sauf indications spécifiques

portées au plan) dés lors que celles-ci sont homise publique. Ces constructions pourront

étre rénovées et aménagées dans les mémes cosdjtiercelles autorisées par les regles de
la zone correspondante.

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Sauf indications spéciales portées au plan, lesnbéats doivent étre édifiés en limite des
voies et emprises publiques. Les reculs s'entergdpattir du mur de la facade.

Pour les terrains bordant le domaine SNCF, le itetranimum a observer pour les
constructions par rapport a la limite 1égale défipar I'article 5 de la loi du 15 Juillet 1845
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est de 2 m. (voir document annexe : "Servitudalidupublique" affectant I'occupation du
sol).

Toutefois, des implantations autres que cellesngiici-dessus peuvent étre autorisées ou
prescrites pour permettre la réalisation d’un grdg construction prévoyant 'aménagement
d'une placette publique, ou si la sécurité ou Eitguarchitecturale et urbaine le nécessite.

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre édifiees en ordmico d'une limite latérale a l'autre. Les
constructions annexes, ainsi que les construcsnges a plus de 15 m de la voie publique,
peuvent faire I'objet d’'une dérogation a la préctderegle. Pour les annexes dans ce cas
précis, elles ne pourront étre implantés a moing aetres de la limite de propriéte.

Les constructions doivent respecter un recul minintde 4 m par rapport a la limite de fond
de parcelle.

Les constructions doivent respecter un recul minnae 5 m par rapport aux rives du Chéran
et de La Néphaz.

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Des implantations autres que celles définies csuepeuvent étre autorisées lorsqu'il s'agit
d'un projet de construction intéressant la totaité ilot.

Les constructions annexes dont la hauteur ne dépass 3,50 m en limite peuvent étre

construites jusqu'en limite de parcelle, mais lagleeur cumulée en mitoyen ne devra pas
excéder 6 métres.

Article UA 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non accolées doivent étre desadtau moins 4 m, sauf si un projet
d'ensemble est realisé sur la totalité de la petfrides lors que les distances entre des
batiments non contigus respectent les regles datesment et de salubrité.

En particulier, il sera demandé que les baies raclaies pieces principales ne soient pas
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'algpces baies, serait vue sous un angle de
plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article UA 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions
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10.1. Généralités

La hauteur dont il est question ci-dessous ne comas les ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souche de cheminée et mdaten, locaux techniques d'ascenseurs,
murs pignons, garde-corps, acroteres, etc.

Lorsque la voie est en pente, les facades des dadtsnsont divisées en sections n'‘excédant
pas 30 m de longueur et la hauteur est prise aaude chacune d'elles.

10.2. Hauteur maximale:

La hauteur des constructions est assujetties a dmgles (hauteurs maximales mesurées en
metre et nombre maximum de niveaux) qui s’appligjigencomitamment.

10.2.1. Hauteur en metres :

- Secteur UAa :

La différence de niveau entre tout point de laigsablprincipale de la facade a I'alignement de
la voie et le point du sol situé a I'aplomb, avetrdipres terrassement, est limitée a 12 m.

Une tolérance de 0,5 m de hauteur est admissitdgque la hauteur déterminée, comme il est
indiqué ci-dessus, ne permet pas d'édifier un nerabtier d'étages droits.

- Secteurs UAb et UAb(p) :

La différence de niveau entre tout point de laigsablprincipale de la facade a I'alignement de
la voie et le point du sol situé a I'aplomb, avetrdipres terrassement, est limitée a 18 m.

Une tolérance de 0,5 m de hauteur est admissitdgue la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus, ne permet pas d'édifier un nerabtier d'étages droits.

10.2.2. Nombre de niveaux :

- Secteur UAa :

Le nombre maximum de niveau hors comble, y comesisez-de-chaussée, est de 4.

Les éventuelles constructions en attiques sontrigées dans la limite d’'un niveau
supplémentaire maximum.

Les aménagements de comble sont autorisés.

- Secteur UADb et UAb(p) :

Le nombre maximum de niveau hors comble, y comesisez-de-chaussée, est de 6.
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Les éventuelles constructions en attiques sontrigées dans la limite d’'un niveau
supplémentaire maximum.
Les aménagements de comble sont autorisés.

10.3. Régles particulieres

Deux flots inscrits sont régis par des regles decheis particuliéres, afin de tenir compte des
pentes du terrain naturel.

Le premier flot, situé a cheval sur les zones UAWJADb(p), est délimité par la Place
d’Armes, la rue des Terreaux, la cOte des AncienslMs et la rue de la Croix Noire.

Pour cet ilot, la différence de niveau entre tanihpde la sabliére principale de la facade a
I'alignement de la voie et le point du sol situéagplomb, avant et apreés terrassement, est
limitée a 18m, mais le nombre de niveau n’est jpasd.

Le deuxieme ilot, situé en zone UAa, est déliméelp rue Montpellaz, la rue des Remparts,

la cte des Anciens Moulins et la rue d’Hauteville.

Pour cet ilot, la différence de niveau entre tanihpde la sabliére principale de la facade a

I'alignement de la voie et le point du sol situéagplomb, avant et apres terrassement, est
limitée a 12 m, mais le nombre de niveau n’estlipaite.

10.4. Commentaire:

- La difféerence d'altitude est comptée a partiddasus de la sabliere.

- Il convient de fournir au permis de construireschéma altimétrique du terrain naturel ainsi
que plusieurs coupes transversales (tous lesrreiges) sur lesquelles figureront la ligne de
terrain naturel (TN) et les niveaux de terrasser(iEn}.
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Article UA 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installationsversl modes d'utilisation du sol ne doivent
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspgtdrieur porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux spggs naturels ou urbains, ainsi
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Pour apprécier la bonne intégration des projet®ravifonnement leurs auteurs devront
fournir a I'appui des demandes d'autorisationpieses exigées par la "loi paysage".

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1. Facades :

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre rectaiflariques creuses, parpaings, etc) est
interdit.

Les murs aveugles et les murs séparatifs doivieatrsbniser avec les facades principales.
Les matériaux de toiture en téles galvaniséeshyo-fiiment sont interdits.

Les matériaux de couverture seront traditionnédst @ dire en tuile écaille vieillie, en tuile
mécanique teinte brune, en ardoise, ou des matédaspect similaire mais de méme
teinte, de type polytuiles, toiture zinc a joinbdeit.

11.2.2. Toitures :

Dans le secteur UAa :
* Les toitures zinc a joint debout sont interdites.
* La pente des toits sera comprise entre 55 et 120%.
* Les toitures a 1 pan sont interdites.

Dans les secteurs UAD :
La pente des toitures sera comprise entre 55 €¥%180compris pour les annexes. Les
toitures terrasses pourront étre admises dansgesuivants :
- toitures terrasses accessibles rattachées aux éoge et locaux (bureaux,..)
- ou toitures terrasses ne constituant pas de paeteprise un élément essentiel des
constructions et a condition qu’elles s’integrer@ ohaniere harmonieuse a la
volumétrie générale (éléments d’articulation edeax batiments, ..)

Les matériaux de toiture en téles galvaniséeshyo-fiiment sont interdits.

Dans le secteur UAbp :
» La pente des toits sera comprise entre 55 et 120%.
* Lestoitures a 1 pan sont interdites.
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* Pour Ilot situé entre la place d’armes, la rus derreaux, la rue de la Croix Noire
et la Cote des Anciens Moulins les toitures tegasaccessibles pourront étre
admises coté rue de la Croix Noire.

11.2.3. Clbétures :

Les clotures en limite séparative a I'arriere daellesdoivent étre constituées soit par des
haies vives, soit par des grillages, grilles oustautres dispositifs a claire-voie, et ne pas
dépasser 1,80m.

Les cl6tures a l'alignement en facade doivent ébrestituées par des murs bahut dont la
hauteur ne peut excéder 0,60 m, surmontés d’'ufie grbarreaux. L'ensemble ne doit pas
dépasser 1,80 m.

Les clbtures pleines ne sont autorisées ou exigaedorsqu'elles répondent a une utilité
tenant a I'occupation du sol. Dans ce cas, les srursaconnerie de pierres apparentes, ou
de matériaux compatibles avec I'environnement arbaint autorises.

11.2.4. Traitements extérieurs :

Les postes de transformation seront, de préféerameégyrés aux constructions.

Dans le cas d'un transformateur non intégré augtnactions, son aspect architectural devra
étre adapté a I'environnement.

Les arcades existantes seront obligatoirement cogese

Article UA 12 - Stationnement des véhicules
Afin d'assurer le stationnement des vehicules aabdles correspondant aux besoins des

constructions et installations en dehors des voigsiques, il est exigé soit en garage, soit
en parking couvert ou découvert :

12.1. Pour les constructions a usage d'habitation

Une place de stationnement par tranche de 80 ns2irifizce habitable de logement avec un
minimum d'une place et demie par logement.

La réalisation d’une aire de stationnement parrugd lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etateasgée.

12.2 Pour les constructions a usage de bureaux

Une place de stationnement pour 35 m2 de surfagdasehers hors-ceuvre. 50% de ces
places seront obligatoirement banalisées.
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12.3. Pour les établissements industriels et artisaux

Une place de stationnement pour 50 m2 de surfasedaavre nette de construction.

12.4. Pour les établissements commerciaux

Une place de stationnement pour 75 m2 de surfaverte.

Hotels et restaurants : une place de stationnepari@ chambres et par 15 m2 de salles de
restaurant.

Salles de spectacles et de réunions : une plas@tiennement pour 5 sieges.

L'importance de I'aménagement des places de stetioent nécessaires aux équipements
ouverts au public, sera définie dans chaque cagylar en tenant compte de la capacité
totale de I'équipement.

Les groupes de garages individuels ou aires demsteiment doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une cour d'évolutitimtérieur des dites parcelles et ne
présenter qu'un seul acces par voie publique.

En cas dimpossibilité technique d'aménager suiteteain de Il'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejuqusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optiangastes, en application de l'article
L.421.3. du Code de I'Urbanisme :

e aménager sur un autre terrain situé a moins den30@8u premier les places de
stationnement qui lui font défaut a condition gajilporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser les dites places,

» justifier de l'obtention d'une concession a longni dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un paregde stationnement existant ou en
cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de 'opération,

o apres délibération du Conseil Municipal, verser ymagticipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ldocnstruction est prévue.

Article UA 13 - Obligation de réaliser des espaceasgerts

Toute la surface libre de toute construction, argémeent de voirie, acces et aire de parking
doit étre aménagée en espace vert ou aire de jeux.

Un plan paysager devra accompagner la demanderdespge construire lorsque celui-ci
laisse apparaitre des espaces non affectés.

COMMUNE DE RUMILLY — REVISION DU P.L.U. 15

DES TERRITOIRES Urbanisme - Bruno DIXNEUF - HORS CHAMPS- Mosaique Environnement



SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

Article UA 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

- Secteur UAa : le C.0.S. n'est pas limité.
- Secteur UADb : le C.O.S. est limité a 3.
- Secteur UAb(p) : le C.O.S. est limité a 3.

Les réparations, transformations, restauratiorigggires extensions liées a un équipement
sanitairede toute construction existante ainsi que les digoeres techniques nécessaires a
ces constructions peuvent étre autorisées sousveesies viabilités existantes dans le
respect de I'Article UAL. Dans ce cas, le C.O.&strpas limité.

Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB a pour objectif de favoriser le dévelmppnt des logements collectifs, des
logements individuels groupés avec les servicéssetquipements qui leur sont directement
nécessaires.

La zone UBa correspond a un lotissement consteudaisons relativement basses. Afin de
garantir la cohérence d’ensemble, les hauteursxdegelles constructions dans cette zone
seront limitées a 6 métres.

La zone UBb correspond au secteur de la Manufaetules anciennes casernes, le long des
voies ferrées. En raison de la nécessité de regyaenatte zone en entrée de centre-ville, le
COS autorisé sera supérieur a celui de la zone UB.

Les zones UBc et UBd présentent un méme COS supérieelui de la zone UB.
La zone UBc est destinée a accueillir notammentédespements administratifs avec une
hauteur de bati fixée a 18m.

La zone UBd correspond a un secteur d’habitat amedchauteur de bati fixée a 15m.

La zone Ube dispose d’'un COS identique a celuzdess UBc et UBd avec une hauteur de
bati fixée a 18m avec la possibilité d’avoir desui@s terrassesmples.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISADN DU SOL

Article UB 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

- 'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les affouillements et exhaussements du sol aitondjue leur superficie soit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exs@ament ou leur profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excede 2 m, sauf ceux indispensadlés construction ou aux équipements
publics,

- les dépots dé veéhicules susceptibles d'accuaillimoins 10 unités,

- les parcs d'attraction,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes, qu'elle qu'¢tasdurée, en dehors des terrains ameénages,
- les garages collectifs de caravanes en dehorsedesns aménagés au sens des articles
R.443.1. et suivants du Code de I'Urbanisme,

- les constructions agricoles,

- les constructions et installations soumises dad#mon et autorisation sous réserve des
dispositions du paragraphe 3 de l'article 2.
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Article UB 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des
conditions particuliéres

Rappels :

- I'édification des cl6tures est soumise a une alatibn préalable dans les conditions
prévues a l'article R.442.3 du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers soumis ditke R.442.2. du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation, conformément aux dispostioes articles R.442.1. et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- Les constructions et installations soumises @reation liées a la vie du quartier et

compatibles avec le caractére de la zone et nemeéd pas de dangers ou inconvénients
pour le voisinage,

- L'agrandissement ou la transformation ou la retrantion des établissements dont la
création est interdite, ne peuvent étre autorises gj les travaux envisagés doivent avoir
pour effet de réduire la géne ou le danger quilteésie la présence de ces établissements.

- Les ouvrages techniques publics sont autorisédoates zones sans qu'il soit fait

application des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a l'identique d'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :
Les dispositions des articles 3 a 13 des reglenumishacune des zones ne peuvent faire

l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionsiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoame regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire péet cependant accordé pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de @msneubles ou qui sont sans effet a
I'égard de ces réegles.

Pour les batiments et les équipements publicsariides 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
l'objet d'adaptations particulieres par rappores wocations et destination et le COS n'est
pas limité pour tous les équipements.

Article UB3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetri@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un azcexistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionmeaiune autorisation d'acces a la voie
concernée, préalablement a I'exécution des trav@ette prescription est également valable
lorsque les modifications des conditions d’utilisas d’'un acces ou la création d’'un accées
n’impliquent pas une autorisation d’urbanisme.
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Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastressonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Tout terrain enclavé est inconstructible tant qoie gropriétaire n‘a pas obtenu un passage
ameénage sur les fonds de ses voisins dans lestiomsdiixées par l'article 682 du Code
Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leurnaddisin notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des piétons, degset des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre lincendie, le ramassag® des ordures meénageres, le
déneigement.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpadie terminale afin de permettre
aux vehicules privés et a ceux des services pufllite contre l'incendie, enlevement des
ordures meénageres, engins de déneigement) dexfsér@ent demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’'une largiiichaussée, hors stationnement, d’au
moins 5 metres.

Dans le cadre des opérations d’ensemble, des chamairts piétons peuvent étre imposeés.

Article UB4 - desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doireétdesservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiquessarites.

Tout forage, captage et prise d'eau autonome soetdits sans autorisation spéciale du
service de contrble de la commune.

4.2. Assainissemernt

« Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.

En outre, l'évacuation des eaux résiduaires inellss devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsi@aréres ci-apres : les eaux résiduaires
industrielles et autres eaux usées de toute natépeirer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et aux eaux résiduaires, telleslgsi@aux de refroidissement, qui peuvent
étre rejetées au milieu naturel sans traitementf, Saces dernieres sont en quantité assez
faible pour que la dilution résultant de ce mélangatraine aucune difficulté d'épuration.
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L'évacuation des eaux résiduaires industrielleséagau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a tinggiment approprié.

* Eaux pluviales :
Le branchement au collecteur public d’eaux uséemsdit.

Dans le cas de I'existence d’un collecteur unitdirmmeuble bati devra étre équipé sur sa
totalité d’un réseau séparatif équipé en son extégfpied de facade) d’un regard distinct.

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésau le collecteur public ou tout autre
exutoire naturel devront étre compatibles avec@latdle ceux-ci.

Dans tous les cas, existence d’un réseau d’eauapduinsuffisance de capacité de celui-ci
ou absence de réseau d'eau pluviale, l'autorité pgbemte exigera la mise en ceuvre
d’équipement permettant le traitement de I'eau pdaelle ou retardant son transfert vers
les exutoires (bassins de retenues, d’infiltratmnts perdus,...)

4 .3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreé&accordée au réseau électrique.

Les raccordements aux réseaux électriques et tatgpres devront obligatoirement étre
effectués par des cables souterrains.

Article UB5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UB 6 - Implantation des constructions par mpport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstructiréss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) uggis| au PLU (sauf indications spécifiques
portées au plan) des lors que celles-ci sont howprise publique. Ces constructions
pourront étre rénovees et aménageées dans les neénisons que celles autorisées par les
regles de la zone correspondante.

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Les constructions, sauf indication spéciale poaiéglan, doivent étre implantées en retrait
de 5 m minimum par rapport aux limites des voiesnaprises publiques.
Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Pour la zone UBDb, un recul de 2m pourra étre aéori
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La distance comptée horizontalement de tout pdurtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de l'alignement opposé doit étrmains égale a la différence d'altitude entre
ces deux points.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spesnpris en compte pour l'application
de ces régles sous réserve du respect du Code Civil

Toutefois, pour des raisons de sécurité, ou dtctoire, ou d'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

Pour les terrains bordant le domaine SNCF, le itetranimum a observer pour les
constructions par rapport a la limite légale défipar l'article 5 de la loi du 15 juillet 1845
est de 2 m. (voir document annexe : "Servituddliteupublique affectant I'occupation du
sol").

Article UB 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pdurtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative doit étreranins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoirigtégieure a 4 m. (H/2 minimum 4 m.)

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Pour les terrasses, balcons, en cas de pilieryotes reculs s’entendent a partir du pilier ;
dans tous les cas de figure, la distance entienltelet 'aplomb de la construction ne doit
pas étre inférieure a 1.90 metre.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spespris en compte pour l'application
de ces régles sous réserve du respect du Code Civil

Les constructions annexes dont la hauteur en limgtelépasse pas 3,50 m peuvent étre
construites en limite de parcelle, mais la longweimulée en mitoyen ne devra pas excéder
10 metres.

Pour les piscines, quelles soient enterrées ows Isof, la distance minimale entre la
margelle extérieure et la limite de propriété shrd ,90 m.

En cas de servitude de cour commune, ce recul gpétne moindre.

Article UB 8 - Implantation des constructions les nes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions non accolées doivent étre desadtau moins 4 m. sauf si un projet
d'ensemble est réalisé sur la totalité de la pétdrides lors que les distances entre des
batiments non contigus respectent les regles dalsment et de salubrité.

Les batiments a usage d'habitation doivent étrdaint@s de telle maniére que les baies
éclairant les piéces principales ne soient masgpaesucune partie dimmeuble, qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angléudalp 45° au-dessus du plan horizontal.
Cet article ne s’applique pas aux annexes.
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Article UB 9 - Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol soit lep@p de la surface du terrain occupée par
la construction a la superficie de I'unité foncieeedoit pas dépasser 0,40.

Ce coefficient pourra atteindre 0,60 pour 'aménagd de garages semi-enterrés dont la
dalle ne dépassera pas de plus de 1 m le sol hataet entendu que ne sont pas comptés
dans I'emprise au sol les garages entierementésirrecouverts de terre végétale.

Article UB 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 Généralités

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables
et de faible emprise tels que souche de cheminéde etentilation, locaux techniques
d'ascenseurs, murs pignons, garde-corps, acrostces,

Lorsque la voie est en pente, les facades des dxdtsnsont divisées en sections n'excédant
pas 30 m de longueur et la hauteur est prise aaurde chacune d'elles.

Si la construction est édifiée a I'angle de deues/d'inégale largeur, la partie du batiment
bordant la plus étroite des voies peut avoir la mé&auteur que celle longeant la voie la
plus large, sur une longueur n‘excédant pas 15mptEe a partir du point d'intersection des
alignements ou, le cas échéant, des marges demssot imposées.

Lorsque la distance entre deux voies d'inégaleslargu de niveau différent est inférieure a

15 m, la hauteur des constructions édifiées ear@léux voies peut étre celle déterminée a
partir de la voie la plus large ou de niveau lesgleve.

10.2. Hauteur maximale:

La hauteur des constructions est assujetties a @gles (hauteurs maximales mesurées en
metre et nombre maximum de niveaux) qui s’applitggencomitamment.

10.2.1. Hauteur en metres :

Pour les zones UB, UBb, UBc et UBe, la difféereneentveau entre tout point de la sabliere
principale ou de I'égout du toit (en cas de tattarrasse accessible) et le point du sol situé
a I'aplomb, avant et apres terrassement, est |ali& m.

Une tolérance de 0,5 m de hauteur est admissitdque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombtier d'étages droits.

Dans la zone UBa, la différence de niveau entré¢ point de la sabliere principale et le
point du sol situé a I'aplomb, avant et aprés segment, est limité a 6 m.
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Dans la zondJBd, la différence de niveau entre tout point desddliére principale et le
point du sol situé a I'aplomb, avant et aprés ¢egment, est limité a 15 m.

10.2.2. Nombre de niveaux :

Le nombre maximum de niveau hors comble, y comesisez-de-chaussée, est de 6.

Pour la zone UBd, le nhombre maximum de niveau lorable, y compris les rez-de-
chausseée, est de 5.

Pour la zone UBb, le nombre maximum de niveau bonsble et hors retraits, y compris les
rez-de-chaussée, est de 6.

Les éventuelles constructions en attiques sontrigges dans la limite d’'un niveau
supplémentaire maximum. En zone, UBb, les évemsiatbnstructions en attiques sont
autorisées dans la limite de 2 niveaux supplémestai

Les aménagements de comble sont autorisés.

10.3._Commentaire:

- La différence d'altitude est comptée a partiddssus de la sabliere.

- Il convient de fournir au permis de construire sagméma altimétrique du terrain naturel

ainsi que plusieurs coupes transversales (tousdesmetres) sur lesquelles figureront la
ligne de terrain naturel (TN) et les niveaux deassement (TT).
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Article UB 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installationsversl modes d'utilisation du sol ne doivent
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspgtdrieur porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux spggs naturels ou urbains, ainsi
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Pour apprécier la bonne intégration des projet®ravifonnement leurs auteurs devront
fournir a I'appui des demandes d'autorisationpieses exigées par la "loi paysage".

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1. Facades :

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre rectaifiariques creuses, parpaings, etc) est
interdit.

Les murs aveugles et les murs séparatifs doivieatrsbniser avec les facades principales.
11.2.2_Toitures :

La pente des toitures hors toitures courbes serpiise entre 55 et 120%, y compris pour
les annexes. Les toitures terrasses pourront @nésas dans les cas suivants :

- toitures terrasses accessibles rattachées aux éogeet locaux (bureaux,..)

- ou toitures terrasses ne constituant pas de paetaprise un élément essentiel des
constructions et a condition qu'elles s’integrerd thaniere harmonieuse a la
volumétrie générale (éléments d’articulation edax batiments, ..)

- en zone UBD, dans le cadre d'une architecture ogmdeaine et de maniére a créer
une diversité architecturale dans le cas d’'un gealgbéatiments.

Les matériaux de toiture en téles galvaniséeshyo-fiiment sont interdits.

Les installations et ouvrages nécessaires a $atibn des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s'intégrer au mieux auximes des constructions que ce soit en
toiture ou en fagcade en respect des sites et pag/sag

En zone UBe, les toitures terrasses sont autorisées

11.2.3. Clétures :
Les cl6tures tant a l'alignement qu'en limite séfpae de propriétés doivent étre constituées
soit par des haies vives, soit par des grillageeg ou tous autres dispositifs a claire-voie

comportant ou non un mur bahut dont la hauteureng @xcéder 0,60 m. L'ensemble ne doit
pas dépasser 1,80 m.
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Les cl6tures pleines ne sont autorisées que |aigegi'répondent a une utilité tenant a
l'occupation du sol. Dans ce cas, les cl6turesauerpnt étre constituées que par des murs
en maconnerie de pierres apparentes, ou de maté&@upatibles avec I'environnement

urbain.

11.2.4. Traitements extérieurs :

Les postes de transformation seront obligatoirenméégrés aux constructions.

Article UB 12 - Stationnement des véhicules
Afin d'assurer le stationnement des véhiculesraahbiles correspondant aux besoins des
constructions et installations en dehors des voidsiques, il est exigé, soit en garage, soit
en parking couvert ou découvert :

12.1. Pour les constructions a usage d'habitation

Une place et demie de stationnement par logement.

En dehors de la zone UBb, dans les opérations eballe, ou pour les constructions
comportant au moins 5 logements, une place suppi&ine par tranche de 5 logements doit
étre ajoutée afin de pourvoir au stationnement uigiseurs. Ces places supplémentaires
seront banalisées et accessibles depuis la voerteusu public.

La réalisation d’une aire de stationnement parrugd lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etateasgée.

Un emplacement pour vélo devra étre prévu.

12.2 Pour les constructions a usage de bureaux

Une surface affectée au stationnement au moing ég40% de la surface de plancher hors-
ceuvre de la construction.

12.3. Pour les établissements industriels et artisaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfasedaavre nette de construction.

12.4. Pour les établissements commerciaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfaverte.
Hotels et restaurants : une place de stationnepwnthambre et par 10 m2 de salles de
restaurant.

Salles de spectacles et de réunions : une plasatiennement pour 5 sieges.
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12.5. Pour les constructions a usage de résidensesvices

Dans le cas ou il serait créé un immeuble d’habitabffrant un panel de services ouverts
aux occupants dudit immeuble, gérés par une sospEéialisée, alors il serait exigé 0.75
places de stationnement par logement.

L'importance de I'aménagement des places de stetioent nécessaires aux équipements
ouverts au public, sera définie dans chaque cagylar en tenant compte de la capacité
totale de I'équipement.

Les groupes de garages individuels ou aires demsteiment doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une cour d'évolutitimtérieur des dites parcelles et ne
présenter qu'un seul acces par voie publique.

En cas dimpossibilité technique d'aménager suitteteain de Il'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejugusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optiangastes, en application de [larticle
L.421.3. du Code de I'Urbanisme :

e aménager sur un autre terrain situé a moins den30@u premier les places de
stationnement qui lui font défaut a condition gajiporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser les dites places,

» justifier de l'obtention d'une concession a longnie dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un paregde stationnement existant ou en
cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de I'opération,

o apres délibération du Conseil Municipal, verser ynagticipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ldocnstruction est prévue.

Article UB 13 - Obligation de réaliser des espacesrts
Les espaces boisés figurant au plan sous formeadBules quadrillées sont classés a
conserver et a protéger et sont soumis au régimd'ad&cle L.130.1. du Code de

I'Urbanisme.

Toute la surface libre de toute constructiaménagement de voiret aire de parking doit
étre aménagée en espace vert ou aire de jeux.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

Article UB 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,60.
Dans la zone UBDb, le C.O.S. est limité a 2.
Dans les zones Ubc, UBd, et UBe, le COS est limité

Le C.0O.S. n'est pas applicable aux constructionaro@nagements de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni a tout autre équgrgnde superstructure ou d'infrastructure
publique.

Les réparations, transformations, restaurationgggres extensions liées a I'équipement
sanitaire de toute construction existante ainsilgaalépendances techniques nécessaires a
ces constructions peuvent étre autorisées sousveesies viabilités existantes dans le
respect de |'Article UB1. Dans ce cas, le C.O.&strpas limité.

Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Les regles de cette zone ont pour objectif de pirenke développement de petits collectifs
d'habitation et d'habitations individuelles group@a d'habitations individuelles, avec les
services et les equipements qui leur sont direatemécessaires.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISADN DU SOL

Article UC1 - Occupations et utilisations du sol iterdites

- 'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les affouillements et exhaussements du sol aitondjue leur superficie soit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exs@ament ou leur profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excede 2 m, sauf ceux indispensa@lés construction et aux équipements
publics,

- les dépots de véhicules susceptibles d'accuaillimoins 10 unités,

- les parcs d'attraction,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes, qu'elle qu'¢tasdurée, en dehors des terrains ameénages,
- les garages collectifs de caravanes en dehorsedesns aménagés au sens des articles
R.443.1. et suivants du Code de I'Urbanisme,

- les constructions agricoles,

- les constructions et installations soumises dad#mon et autorisation sous réserve des
dispositions du paragraphe 3 de l'article 1.

Article UC 2 - Occupations et utilisations du sol gumises a des
conditions particuliéres

Rappels :

- I'édification des cl6tures est soumise a une alatibn préalable dans les conditions
prévues a l'article R.442.3 du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers soumis ditke R.442.2. du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation, conformément aux dispostides articles R.442.1. et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- les constructions et installations soumises areattion et a déclaration liées a la vie du
guartier et compatibles avec le caractere de la @inne présentant pas de dangers ou
inconveénients pour le voisinage,
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- 'agrandissement, la transformation, la recortivn et I'extension des établissements dont
la création est interdite dans cette zone peuveata@torisés lorsque les travaux envisagés
doivent avoir pour effet de réduire ou de ne papranter la géne ou le danger qui résulte
de la présence de ces établissements.

- les ouvrages techniques publics sont autorisédoates zones sans qu'il soit fait
application des regles de chacune des zones,

- la reconstruction a lidentique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :
Les dispositions des articles 3 a 13 des reglendmtshacune des zones ne peuvent faire

I'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionsiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoame regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire péet cependant accordé pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de @msneubles ou qui sont sans effet a
I'égard de ces réegles.

Pour les batiments et les équipements publicsariides 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
l'objet d'adaptations particulieres par rappores wocations et destination et le COS n'est
pas limité pour tous les équipements.

Article UC3 - Acceés et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetri@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un azcexistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionmeaiune autorisation d'acces a la voie
concernée, préalablement a I'exécution des trav@ette prescription est également valable
lorsque les modifications des conditions d’utilisas d’'un acces ou la création d’'un accés
n’impliquent pas une autorisation d’urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastressonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Tout terrain enclavé est inconstructible tant qoie gropriétaire n‘a pas obtenu un passage
ameénage sur les fonds de ses voisins dans lestiomsdiixées par l'article 682 du Code
Civil.

Toute demande d'accés sur les RD doit faire l'oljehe consultation du service
gestionnaire.
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Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leurnaddisin notamment en ce qui concerne la

commodité de la circulation des veéhicules et deiops, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contnedhdie, le ramassage aisé des ordures
meénageres, le déneigement.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpadie terminale afin de permettre
aux vehicules privés et a ceux des services pufllite contre l'incendie, enlevement des
ordures meénageres, engins de déneigement) dexfsér@ent demi-tour.

Les voies nouvelles d’accés aux habitations isol@®nt des chaussées d'une largeur
minimum de 4,50 métres.

Dans les opérations d’ensemble comportant de 2ogements, la largeur minimum de la
plateforme sera portée a 7 métres, avec :

* une bande roulante de 5 métres,

* un trottoir de 1,5 m d’un c6té,

* unrecul de 0,5 m par rapport aux limites de péipride I'autre cote.

Dans les opérations d’ensemble comportant au ntologements, la largeur minimum de la
plateforme sera portée a 8 métres, avec :
* une bande roulante de 5 métres,

* un trottoir de 1,5 m,
* une bande de 1,5 m aménagée soit en trottoir s@space planté.

Dans le cadre des opérations d’ensemble, des chamairts piétons peuvent étre imposeés.

Article UC4 - desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doireétdesservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiquessarites.

Tout forage, captage et prise d'eau autonome soedits sans autorisation spéciale du
service de contrble de la commune.

4 .2. Assainissemernt

« Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.
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En outre, l'évacuation des eaux résiduaires inellss devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsi@aréres ci-apres : les eaux résiduaires
industrielles et autres eaux usées de toute natépeirer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et aux eaux résiduaires, telleslgsi@aux de refroidissement, qui peuvent
étre rejetées au milieu naturel sans traitementf, Saces dernieres sont en quantité assez
faible pour que la dilution résultant de ce mélangatraine aucune difficulté d'épuration.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielleséagau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a tingeiment approprié.

* Eaux pluviales :
Le branchement au collecteur public d’eaux uséemsdit.

Dans le cas de I'existence d’un collecteur unitdirmmeuble béati devra étre équipé sur sa
totalité d’un réseau séparatif équipé en son extégfpied de facade) d’un regard distinct.

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésau le collecteur public ou tout autre
exutoire naturel devront étre compatibles avec@latdle ceux-ci.

Dans tous les cas, existence d’un réseau d’eauafduinsuffisance de capacité de celui-ci
ou absence de réseau d'eau pluviale, l'autorité pgbemte exigera la mise en ceuvre
d’équipement permettant le traitement de I'eau pdaelle ou retardant son transfert vers
les exutoires (bassins de retenues, d'infiltratmrts perdus,...).

4.3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreé&accordée au réseau électrique.

Les raccordements aux réseaux électriques et tatgpres devront obligatoirement étre
effectués par des cables souterrains.

Article UC5 - Caractéristiques des terrains

Non reglementé.

Toutefois, dans les zones d’assainissement noactiblbu dans les zones d’assainissement
collectif en I'absence de réseau public ou en dagpdssibilité technique de raccordement,
la superficie minimale des terrains constructibdiest étre suffisante pour répondre aux
contraintes techniques liées a la réalisation dligpositif d’assainissement individuel et
dans le respect des objectifs de protection dasuwihaturels établis par la réglementation.

Article UC 6 - Implantation des constructions par apport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstructiréss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) uiégis) au P.O.S. P.L.U. (sauf indications
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spécifiqgues portées au plan) des lors que cellessat hors emprise publique. Ces
constructions pourront étre rénovées et aménagaes lds mémes conditions que celles
autorisées par les régles de la zone correspondante

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Les constructions, sauf indication spéciale poaéeolan (marge de reculement), doivent
étre implantées en retrait de 5 m par rapport aukds des voies et emprises publiques.
Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

La distance comptée horizontalement de tout pdurtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de l'alignement opposé doit étrmains égale a la différence d'altitude entre
ces deux points.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spesnpris en compte pour l'application
de ces régles sous réserve du respect du Code Civil

Article UC 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pdumtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative doit étreraains €gale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoirigtégieure a 4 m. (H/2 minimum 4 m.)

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Pour les terrasses, balcons, en cas de pilieryotes reculs s’entendent a partir du pilier ;
dans tous les cas de figure, la distance entienltelet 'aplomb de la construction ne doit
pas étre inférieure a 1.90 metre.

Pour les toitures, balcons, les débordements asp@0 m. ne seront pas pris en compte
pour l'application de ces réegles, sous réservesjpect du Code Civil.

Dans le cas ou 2 ou plusieurs constructions doigentéaliser en mitoyenneté, la regle
figurant au premier alinéa ne s'applique pas.

Les constructions annexes dont la hauteur endingtdépasse pas 3 m. ainsi que les postes
de transformation en cabine basse, peuvent étrstrads en limite de parcelle et a
condition que leur longueur cumulée mitoyen n'excede pas 10 metres.

Pour les piscines, quelles soient enterrées ows Isof, la distance minimale entre la
margelle extérieure et la limite de propriété shrd ,90 m.

Article UC 8 - Implantation des constructions les nes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions non accolées doivent étre dissagdibu moins 4 m.
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Les batiments a usage d'habitation doivent étrdaimt@s de telle maniére que les baies
éclairant les pieces d'habitation ne soient masqpée aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angléudalp 45° au-dessus du plan horizontal.

Cet article ne s’applique pas aux annexes.

Article UC 9 - Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol soit lep@p de la surface du terrain occupée par
la construction a la superficie de I'unité foncieeedoit pas dépasser 0,30.

Cette régle ne s'applique pas aux postes de tramtion.

Article UC 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 Généralités
Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables
et de faible emprise tels que souche de cheminéde etentilation, locaux techniques

d'ascenseurs, murs pignons, garde-corps, acrostees,

10.2 Hauteur maximale:

La hauteur des constructions est assujettie a teglgs (hauteurs maximales mesurées en
metre et nombre maximum de niveaux) qui s’applitqgencomitamment.

10.2.1. Hauteur en metres :

La différence de niveau entre tout point de laisablprincipale et le point du sol situé a
I'aplomb, avant et aprés terrassement, est linai &0 m.

10.2.2. Nombre de niveaux :

Le nombre maximum de niveau hors comble, y conmesisez-de-chaussée, est de 3.

Les éventuelles constructions en attiques sontrigées dans la limite d’'un niveau
supplémentaire maximum.

Les aménagements de comble sont autorisés.

10.3. Commentaire:

- La différence d'altitude est comptée a partiddssus de la sabliere.
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- Il convient de fournir au permis de construireraleve altimétrique du terrain naturel ainsi

gue plusieurs coupes transversales (tous lesnréliges) sur lesquelles figureront la ligne de
terrain naturel (TN) et les niveaux de terrasseriEn}.

1 T. Terrain avec remblais

H.1 et H.2 hauteurs a prendre en compte

2 T. Terrain avec déblais

H : hauteur a prendre en compte

3 T. Terrain avec déblais- remblais

.
. P
Remblais = - »_-:V,,Deblals
4 TT, 1 TT.
M
/ e - H.1 et H.2 : hauteurs a prendre en compte

4 T. Terrain avec déblais- remblais
cf terrassements dénivelés

P :+ e
= T B "
m I
Déblais
\ 2
T H.1 et H.2 : hauteurs & prendre en compte
B N Remblais
18-

Article UC 11 - Aspect extérieur
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11.1. Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installationgversl modes d'utilisation du sol ne doivent
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspgtdrieur porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux spggs naturels ou urbains, ainsi
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Pour apprécier la bonne intégration des projet®ravifonnement leurs auteurs devront
fournir a I'appui des demandes d'autorisationpieses exigées par la "loi paysage".

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1. Facades :

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre rectaiflariques creuses, parpaings, etc) est
interdit.
Les murs aveugles et les murs séparatifs doivieatrsbniser avec les facades principales.

11.2.2. Toitures :

Les toitures a un seul pan sont interdites sauf [gsuconstructions annexes.
La pente des toitures sera comprise entre 55 €¥%180compris pour les annexes. Les
toitures terrasses pourront étre admises dansgesuivants :
- toitures terrasses accessibles rattachées aux éoge et locaux (bureaux,..)
- ou toitures terrasses ne constituant pas de paeteprise un élément essentiel des
constructions et a condition qu’elles s’integrer@ ohaniere harmonieuse a la
volumétrie générale (éléments d’articulation edeax batiments, ..)

Les matériaux de toiture en téles galvaniséeshyo-fiiment sont interdits.

Les installations et ouvrages nécessaires a $atibn des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux auximes des constructions que ce soit en
toiture ou en facade en respect des sites et pag/sag

11.2.3. Clbtures :

Les cl6tures tant a l'alignement qu'en limite séfpae de propriétés doivent étre constituées
soit par des haies vives, soit par des grillageeg ou tous autres dispositifs a claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteureng @xcéder 0,60 m. L'ensemble ne doit
pas dépasser 1,80 m.

Les cl6tures pleines ne sont autorisées que |aigegi'répondent a une utilité tenant a
l'occupation du sol. Dans ce cas, les cl6turesauerpnt étre constituées que par des murs
en maconnerie de pierres apparentes, ou de maté&@upatibles avec I'environnement

urbain.

Article UC 12 - Stationnement des véhicules
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Afin d'assurer le stationnement des vehicules aabdles correspondant aux besoins des
constructions et installations, en dehors des vuidgiques, il est exigé, soit en garage, soit
en parking couvert ou découvert :

12.1. Pour les constructions a usage d'habitation

Une place et demie de stationnement par logement.

Dans les opérations d’ensemble, ou pour les cariging comportant au moins 5
logements, une place supplémentaire par tranche ldgements doit étre ajoutée afin de
pourvoir au stationnement des visiteurs et doi &analisé et accessible depuis la voie
ouverte au public.

Pour les lotissements de 6 lots et plus, une Eapplémentaire par lot sera ajoutée afin de
pourvoir au stationnement des visiteurs.

La réalisation d’une aire de stationnement parrug# lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etateasgée.

Un emplacement pour vélo devra étre prévu.

12.2 Pour les constructions a usage de bureaux

Une surface affectée au stationnement au moing €gd0% de la surface de plancher hors
ceuvre de I'immeuble.

12.3. Pour les établissements industriels et artisaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfasedaavre nette de construction.

12.4. Pour les établissements commerciaux

Une place de stationnement pour 25 m?2 de surfagenmte.

Pour les centres commerciaux d'une surface de h@asitors oeuvre supérieure a 500 m2 :
une aire de stationnement égale a 2 fois la sudacente.

Hotels et restaurants : une place de stationnepsntchambre et par 10 m2 de salles de
restaurant.

Salles de spectacles et de réunions : une plasatiennement pour 5 sieges.
L'importance de I'aménagement des places de stetioent nécessaires aux équipements

ouverts au public, sera définie dans chaque cdgylar en tenant compte de la capacité
totale de I'équipement.
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Les groupes de garages individuels ou aires demsteiment doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une cour d'évolutitimtérieur des dites parcelles et ne
présenter qu'un seul acces par voie publique.

En cas dimpossibilité technique d'aménager suitteteain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejuqusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optiangastes, en application de [larticle
L.421.3. du Code de I'Urbanisme :

e aménager sur un autre terrain situé a moins den30@u premier les places de
stationnement qui lui font défaut a condition gajiiporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser les dites places,

» justifier de l'obtention d'une concession a longnie dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un pareéde stationnement existant ou en
cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de I'opération,

e apres délibération du Conseil Municipal, verser ymagticipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ldocnstruction est prévue.

Article UC 13 - Obligation de reéaliser des espaceasrts
Les espaces boisés figurant au plan sous formeadBules quadrillées sont classés a
conserver et a protéger et sont soumis au régimd'ad&cle L.130.1. du Code de
I'Urbanisme.

Les parkings seront plantés a raison d'un arbredee tige pour 4 places de stationnement.

La moitié des surfaces libres de toute construdtioim étre aménagée en espaces verts ou
aires de jeux.

Dans le cas de lotissement comportant plus de degts, 5 % minimum de la surface du
tenement sera consacrée aux espaces verts comtan5@% de cette surface sera d’'un
seul tenant.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DI3OL
Article UC 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Le C.O.S. est limité a 0,55.
Le COS de la zone 1AUc est limité a 0.35.

Le C.0O.S. n'est pas applicable aux constructionaro@nagements de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni a tout autre équgrgnde superstructure ou d'infrastructure
publique.

En cas d'assainissement individuel, le C.O.Siregela 0,30.

Les réparations, transformations, restauratiorigggires extensions liées a un équipement
sanitaire de toute construction existante ainsilgaalépendances techniques nécessaires a
ces constructions peuvent étre autorisées sousveesies viabilités existantes dans le
respect de l'article UC1. Dans ce cas, le C.OeSt pas limité.

Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Dans cette zone, il n'est admis que les constngtahabitations individuelles, ou les
constructions d'habitations groupées.

Le secteur UDa correspond a une zone dédiée &itaalu camping.

Les secteurs UDb correspondent a des opérationabithh groupé existantes. Les
caractéristiques de ces ensembles nécessitenfuB.Gupérieur a celui du reste de la zone
UD, afin de permettre son évolution.

Les secteurs UDc correspondent aux anciens hamdawBalvay et de la Fuly, dont la
typologie architecturale et urbaine (notammenoilatiouité du bati) est a maintenir.

Les secteurs UDd correspondent aux hameaux élogindsissainissement collectif n’est
pas envisageable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article UD 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

- 'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les affouillements et exhaussements du sol aitondjue leur superficie soit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exsament ou leur profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excede 2 m, sauf ceux indispensa@lés construction et aux équipements
publics,

- les dépots de veéhicules susceptibles d'accuaillimoins 10 unités,

- les parcs d'attraction,

- les terrains de camping et de caravaning, sang @azone UDa,

- le stationnement des caravanes, qu'elle qu'¢tasdurée, en dehors des terrains ameénages,
- les garages collectifs de caravanes en dehorsedesns aménagés au sens des articles
R.443.1. et suivants du Code de I'Urbanisme,

- les constructions agricoles

- les constructions et installations soumises dad#mon et autorisation sous réserve des
dispositions du paragraphe 3 de l'article 1.
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Article UD 2 - Occupations et utilisations du sol gumises a des
conditions particuliéres

Rappels :

- I'édification des clotures est soumise a une alatibn préalable dans les conditions
prévues a l'article R.442.3 du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers soumis ditkr R.442.2. du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation, conformément aux dispostides articles R.442.1. et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- les constructions et installations soumises areattion et a déclaration liées a la vie du
guartier et compatibles avec le caractere de la @inne présentant pas de dangers ou
inconveénients pour le voisinage,

- 'agrandissement, la transformation, la recortivn et I'extension des établissements dont
la création est interdite dans cette zone peuveata@torisés lorsque les travaux envisagés
doivent avoir pour effet de réduire ou de ne papranter la géne ou le danger qui résulte
de la présence de ces établissements.

- dans la zone UDa, seules les habitations lidestivité du camping sont autorisées, avec
les équipements associes,

- les ouvrages techniques publics sont autorisédoates zones sans qu'il soit fait
application des regles de chacune des zones,

- la reconstruction a lidentique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee.

La reconstruction doit étre réalisée dans un did& ans,

- les affouillements et exhaussements de sol iedsgbles aux constructions ou aux
equipements seront limités a 1.50m, (hors rampecd&au garage en sous sol pour les
affouillements dans la mesure ou ceux-ci restemtés),

- Pour les constructions dont le caractere traditgb ou patrimonial est reconnu, telles que
repérées au plan de zonage a l'aide d’'une étoilge tintervention doit s’inscrire dans une
démarche qualitative et suivre les prescriptiomgasies :

Les volumes de toits existants seront respectés,

L’ajout de percements et/ou la modification de perents existants
sont autorisés s'’ils ne modifient pas le caractexditionnel ou patrimonial
du béatiment,

La nature des matériaux existants sera égalememectte, les
transformations nécessaires seront exécutéesde Ithe matériaux d’aspect
similaire a ceux de la construction d’origine,

Les adjonctions d’annexes ou d’appentis sont inesdauf si elles
composent un projet cohérent avec la constructiéaxistante.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :
Les dispositions des articles 3 a 13 des reglendmishacune des zones ne peuvent faire

l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionsiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoame regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire péet cependant accordé pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de @msneubles ou qui sont sans effet a
I'égard de ces réegles.

Pour les batiments et les équipements existarggrieles 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
l'objet d'adaptations particulieres par rappores wocations et destination et le COS n'est
pas limité pour tous les équipements.

Article UD 3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetriation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un azcexistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionmeaiune autorisation d'acces a la voie
concernée, préalablement a I'exécution des trav@ette prescription est également valable
lorsque les modifications des conditions d’utilisas d’'un acces ou la création d’'un accés
n’impliquent pas une autorisation d’urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastressonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Tout terrain enclavé est inconstructible tant qoie gropriétaire n‘a pas obtenu un passage
ameénage sur les fonds de ses voisins dans lestiomsdiixées par l'article 682 du Code
Civil.

Toute demande d'accés sur les RD doit faire l'oljehe consultation du service
gestionnaire.

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leurnaddisin notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation des veéhicules et deiops, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contnedhdie, le ramassage aisé des ordures
meénageres, le déneigement.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpadie terminale afin de permettre

aux vehicules privés et a ceux des services pubklicsotamment les véhicules de lutte
contre l'incendie, les véhicules d’enlevement dedu@s meénageres et les engins de
déneigement de faire aiséement demi-tour.

Les voies nouvelles d’accés aux habitations isol@®nt des chaussées d'une largeur
minimum de 4,50 métres.
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Dans les opérations d’ensemlgi@mportant de 2 a 4 logements, la largeur minimeniad
plateforme sera portée a 7 métres, avec :

* une bande roulante de 5 métres,

* un trottoir de 1,5 m d’un c6té,

* unrecul de 0,5 m par rapport aux limites de péipride I'autre cote.

Dans les opérations d’ensemble comportant au ntologements, la largeur minimum de la
plateforme sera portée a 8 métres, avec :

* une bande roulante de 5 métres,

* un trottoir de 1,5 m,

* une bande de 1,5 m aménagée soit en trottoir s@space planté.

Dans le cadre des opérations d’ensemble, des chemairts piétons peuvent étre imposeés.

Article UD 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doireétdesservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiquessarites.

Tout forage, captage et prise d'eau autonome soedits sans autorisation spéciale du
service de contrble de la commune.
4.2. Assainissemernt

« Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.
En zone UDd :
a défaut de réseau public d'assainissement ouldtéteste de sa réalisation, un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la régleatemt en vigueur sera demandé

* Eaux pluviales :

Le branchement au collecteur d’eaux usées estinhter

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésau le collecteur public ou tout autre

exécutoire devront étre compatibles avec le débitelix- ci. Dans tous les cas, existence
d'un réseau d’eau pluviale, insuffisance de capaa# celui-ci ou absence d’eau pluviale,

'autorité compétente exigera la mise en ceuvre ulfEment permettant le traitement de

l'eau a la parcelle ou retardant son transfert Jessexécutoires (bassins de retenues,
d’infiltration, puits perdus, ...).

4 3. Autres réseaux
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Toute construction ou installation nouvelle doreé&accordée au réseau électrique.

Dans les lotissements les raccordements aux réssaatxiques et téléphoniques devront
obligatoirement étre effectués par des cablesesains.

Article UD 5 - Caractéristiques des terrains

Non reglementé.

Toutefois, dans les zones d’assainissement noactiblbu dans les zones d’assainissement
collectif en I'absence de réseau public ou en Gagpdssibilité technique de raccordement,
la superficie minimale des terrains constructibdiest étre suffisante pour répondre aux
contraintes techniques liées a la réalisation dligpositif d’assainissement individuel et
dans le respect des objectifs de protection dasuwihaturels établis par la réglementation.

Article UD 6 - Implantation des constructions par apport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstructiréss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) uéeis) au P.L.U. (sauf indications
spécifiqgues portées au plan) des lors que cellessat hors emprise publique. Ces
constructions pourront étre rénovées et aménagies lds mémes conditions que celles
autorisées par les régles de la zone correspondante

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Les constructions, sauf indication spéciale poaéeolan (marge de reculement), doivent
étre implantées en retrait minimum de 5 m par retpgox limites des voies et emprises
publiques.

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Dans la zone UDc, les reconstructions a I'identigoet autorisées apres démolitions. Dans
ce cas, le retrait de 5 m par rapport aux emppebsques n’est pas obligatoire.

La distance comptée horizontalement de tout pdumtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de l'alignement opposé doit étrmains égale a la différence d'altitude entre
ces deux points.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spesnpris en compte pour l'application
de ces régles sous réserve du respect du Code Civil

Pour les terrains bordant le domaine SNCF, le itetranimum a observer pour les
constructions par rapport a la limite légale défipar I'article 5 de la loi du 5 juillet 1845 est
de 2 m. (voir document annexe : "Servitude d'atilitblique affectant I'occupation du sol").

Article UD 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives
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La distance comptée horizontalement de tout pdurtedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative doit étremanins €gale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoirigtégieure a 4 m. (H/2 minimum 4 m.)

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Dans la zone UDc, les reconstructions a I'identigoet autorisées apres démolitions. Dans
ce cas, la régle des reculs par rapport aux linsié¢paratives ne s’applique pas.

Pour les terrasses, balcons, en cas de pilieryotes reculs s’entendent a partir du pilier ;
dans tous les cas de figure, la distance entienlgelet 'aplomb de la construction ne doit

pas étre inférieure a 1.90 m.

Pour les toitures, balcons, les débordements asp@0 m ne seront pas pris en compte
pour l'application de ces regles sous réserve shernt du Code Civil.

Dans le cas ou 2 ou plusieurs constructions doigentéaliser en mitoyenneté, la regle
figurant au premier alinéa ne s'applique pas.

Les constructions annexes dont la hauteur en lingtdépasse pas 3 m. ainsi que les postes
de transformation en cabine basse, peuvent étrstrads en limite de parcelle et a
condition que leur longueur cumulée au mitoyenagee pas 10 metres.

Pour les piscines, quelles soient enterrées ows Isof, la distance minimale entre la
margelle extérieure et la limite de propriété shrd ,90 m.

Article UD 8 - Implantation des constructions les nes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions non accolées doivent étre desadtau moins 4 m. sauf si un projet
d'ensemble est réalisé sur la totalité de la pétdrides lors que les distances entre des
batiments non contigus respectent les regles dalsment et de salubrité.

Les batiments a usage d'habitation doivent étrdaimi@s de telle maniére que les baies
éclairant les pieces d'habitation ne soient masqpée aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angléudalp 45° au-dessus du plan horizontal.
Cet article ne s’applique pas aux annexes.

Article UD 9 - Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol soit lep@p de la surface du terrain occupée par
la construction a la superficie de I'unité foncieeedoit pas dépasser 0,30.

Dans le cas de constructions d'individuels groyeses a l'article UD 14, ainsi que pour
les zones UDDb, le coefficient d'emprise au sol @oétre porté a 0,35.

Pour les zones UDc, le coefficient d’'emprise aunsedt pas limité.
Pour les batiments présentant un caractére trad#loou patrimonial reconnu, tels que
repérées au plan de zonage a l'aide d’'un astérisg@ES n’est pas limite.
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Article UD 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 Généralités
Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables
et de faible emprise tels que souche de cheminéde etentilation, locaux techniques

d'ascenseurs, murs pignons, garde-corps, acrostees,

10.2. Hauteur maximale:

La différence de niveau entre tout point de laisablprincipale et le point du sol situé a
I'aplomb, avant et aprés terrassement, est liraie.

10.3._Commentaire:
- La différence d'altitude est comptée a partiddssus de la sabliere.
- Il convient de fournir au permis de construireraleve altimétrique du terrain naturel ainsi

gue plusieurs coupes transversales (tous lesnréliges) sur lesquelles figureront la ligne de
terrain naturel (TN) et les niveaux de terrasseriEn}.
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Article UD 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installationsiatrsl modes d'utilisation du sol ne doivent
par leurs dimensions, leur situation ou leur asp&térieur porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux spggs haturels ou urbains, ainsi
gu'éventuellement aux perspectives monumentales.

Pour apprécier la bonne intégration des projeenaitonnement leurs auteurs devront fournir
a I'appui des demandes d'autorisation les piedgéaescpar la loi Paysage.

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1. Facades :

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectsiykriques creuses, parpaings, etc) est
interdit.
Les murs aveugles et les murs séparatifs doivieaitrsbniser avec les facades principales.

11.2.2. Toitures :

La pente de toiture devra étre supérieure a 55%.

Les annexes non accolées pourront avoir une perni@tdre moins importante.

Les toitures a pan unique sont interdites. Ellesarent tolérées que pour les constructions
annexes ne comportant pas plus d'un niveau.

Les toitures terrasses pourront étre admises smesvie qu’elles ne constituent pas de par
leur emprise, un élément essentiel des constrigcteinqu’elles s’integrent de maniére
harmonieuse a leur volume.

Les matériaux de toiture en tbles galvaniséeshyo-timent sont interdits.

Les installations et ouvrages nécessaires a $atibn des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aukimes des constructions que ce soit en
toiture ou en facade en respect des sites et pag/sag

11.2.3. Clbtures :

Les clbtures tant a l'alignement qu'en limite saéi{pae de propriétés doivent étre constituées
soit par des haies vives, soit par des grillageeg ou tous autres dispositifs a claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteureng gxcéder 0,60 m. L'ensemble ne doit
pas dépasser 1,80 m.
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Article UD 12 - Stationnement des véhicules
Afin dassurer le stationnement des vehicules aobdles correspondant aux besoins des

constructions et installations en dehors des voigdiques, il est exigé, soit en garage, soit en
parking couvert ou découvert :

12.1. Pour les constructions a usage d'habitation

Une place et demie de stationnement par logement

Dans les opérations d’ensemble, ou pour les caitging comportant au moins 5 logements,
une place supplémentaire par tranche de 5 logendentt€tre ajoutée afin de pourvoir au
stationnement des visiteurs et doit étre banatisé@essible depuis la voie ouverte au public.

Pour les lotissements comportant de 6 lots et plas, place supplémentaire par lot sera
ajoutée afin de pourvoir au stationnement deseuisit

La réalisation d’'une aire de stationnement parrogd lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etateesgée.

12.2 Pour les constructions a usage de bureaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfapéadehers hors ceuvre.

12.3. Pour les établissements industriels et artisaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfasedaavre nette de construction.

12.4. Pour les établissements commerciaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfaverte.

Hotels et restaurants : une place de stationnepenthambre et par 10 m2 de salle de
restaurant.

L'importance de I'aménagement des places de stetioent nécessaires aux équipements
ouverts au public, sera définie dans chaque cagyar en tenant compte de la capacité
totale de I'équipement.

Les groupes de garages individuels ou aires dest@iment doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une cour d'évolutidmtérieur des dites parcelles et ne
présenter qu'un seul acces par voie publique.

En cas dimpossibilité technique d'aménager surteleain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejugusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optioivastes, en application de l'article L.421.3.
du Code de I'Urbanisme :
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ameénager sur un autre terrain situé a moins den30du premier les places de

stationnement qui lui font défaut a condition gapborte la preuve qu'il réalise ou fait

réaliser les dites places,

» justifier de l'obtention d'une concession a longni dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un patggde stationnement existant ou en

cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de 'opération,

aprés délibération du Conseil Municipal, verser yaeticipation en vue de la

réalisation de parcs publics de stationnement ldotnstruction est prévue.

Article UD 13 - Obligation de réaliser des espacegrts

Les espaces boisés figurant au plan sous formeadbules quadrillées sont classés a
conserver et a protéger et sont soumis au régintiardele L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres non affectés devront étre glanté@ison d'un arbre de haute ou moyenne
futaie par 200 m2 de surface non construite.

Dans le cas de lotissement comportant plus des63d¥% minimum de la surface du ténement
sera consacrée aux espaces verts commun. 40 ae&0éttel surface sera d’un seul tenant.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DIOL
Article UD 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)
Le C.O.S. est limité & 0,25.

En cas d'opérations de constructions individuefjesupées faisant I'objet d'un permis de
construire unique réalisé par le maitre d'ouvrdagpoeivant étre raccordé au réseau public
d'assainissement, le C.O.S. est limité a 0,30.

Le C.O.S. n'est pas applicable aux constructionsrag@nagements de batiments scolaires,

sanitaires ou hospitaliers, ni a tout autre équgrgmde superstructure publique ou
d'infrastructure.

Les réparations, transformations, restaurationkggres extensions liées a un équipement
sanitaire de toute construction existante ainsi lggedépendances techniques nécessaires a
ces constructions peuvent étre autorisées souvedses viabilités existantes, dans le respect
de l'article UD1.

Dans ce cas, le COS n'est pas limité.

Pour les zones UDDb, le COS est limité a 0,40.
Pour les zones UDc, le COS n’est pas limité.

Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.
Pour les batiments présentant un caractere tradagloou patrimonial reconnu, tels que
repérées au plan de zonage a I'aide d’'un astérigg|@OS n’est pas limite.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

Dans cette zone, il s'agit de favoriser la constmucde batiments a usage de bureaux,
d'activités, de services, de commerces et d'hitelle

La zone UEc permet la réalisation de constructiangcation commerciale (surfaces de
ventes, services, hotellerie) en accordant une gtaede importance a la qualité urbaine,
architecturale et environnementale afin d’amélitmnerage et le cadre de vie de ces secteurs.

Pour les zones AUe, AUe(a) et AUe(d), se référarragles de la zone AU concernée.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Article UE 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

L'agrandissement ou la transformation des étalfisaés de services, industriels ou dépots
existants, dont la création est interdite dansecetine, ne peuvent étre autorisés qu'a titre
exceptionnel si leur importance ne modifie pasdectere de la zone et lorsque les travaux
envisageés doivent avoir pour effet de réduire lzegéu le danger qui résulte de la présence de
ces établissements.

Les occupations et utilisations du sol qui ne fegipas a l'article UE 2 sont interdites.

Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des
conditions particulieres

Rappels :

- I'édification des clbtures est soumise a uneagatibn préalable dans les conditions prévues
a l'article R.442.3 du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers soumis ditke R.442.2. du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation, conformément aux dispostides articles R.442.1. et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- I'édification des clotures est soumise a autbosa

- les constructions d'intérét général

- les constructions a usage de bureaux et senl@sesonstructions a usage commercial
- les hotels et les restaurants : motels, camgicgravaning

- Les aires ou parcs de stationnement y comprsaiparstructure

- les annexes fonctionnelles des constructions énées ci-dessus

- les clotures

- les coupes et abattages d'arbres

- les défrichements,

- les stations service,
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- les ouvrages techniques publics sont autoriséswgas zones sans qu'il soit fait application
des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a l'identigue d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee. La reconstrucloit Etre réalisée dans un délai de 2 ans,

- Les constructions et installations soumises areation et a déclaration compatibles avec le
caractere de la zone et ne présentant pas de dangerconvénients pour le voisinage.

- L'habitation de fonction est autorisée sous k&sefaccompagner les occupations admises
précédemment.

- Toutefois les habitations individuelles existanfgourront faire l'objet d'une extension
limitée a 30% du volume initial.

- Pour ces habitations, la construction de garagaworisée dans le respect des regles de la
zone UE.

Les zones AUe, AUe(a) et AUe(d) ont fait I'objet Qdientations Sectorielles
d’Aménagement. Elles définissent des principes dactionnement, les orientations
d’organisation, les volumes a construire et lesacda@s de réalisation par rapport a un
séquentiel de I'épannelage préconisé. Ces schémtastionnels sont donnés a titre
d’exemple. Toute autre solution dans cette démaseheanalysée et peut étre envisagée.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :
Les dispositions des articles 3 a 13 des reglenstshacune des zones ne peuvent faire

l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaantes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoame regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire paetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces agubies ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et les équipements publicsatigsles 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
I'objet d'adaptations particulieres par rapporés\gcation et destination et le COS n'est pas
limité pour tous les équipements.

Article UE 3 - Acceés et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un azcexistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de lautorité gestioneaiune autorisation d'acces a la voie
concernée, préalablement a I'exécution des trav@ette prescription est également valable
lorsque les modifications des conditions d’utilisas d’'un acces ou la création d’'un acces
n'impliquent pas une autorisation d’'urbanisme.
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Les constructions édifiées de part et d’autre ces aoncernés par 'arrété prefectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrasestsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentigypar voie judiciaire en application de
I'article 682 du Code Civil.

Toute demande d'acces sur les RD doivent fairgetotfune consultation du service
gestionnaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

Toute opération doit avoir un nombre d'acces limsitéles voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération etayes de facon a apporter la moindre géne :
* ala circulation publique,
* al'approche permettant une lutte efficace cofitreeindie,
e auramassage des ordures ménageres,
* au déneigement.

Les voies privées doivent avoir des caractérisicqaoaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Les manceuvres en approche diesdréds de tous les véhicules doivent étre
possible sur sites.

Les voies privées se terminant en impasse doiveat@nénagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics poidaire demi-tour.
Dans le cadre des opérations d’ensemble, des chpraits piétons peuvent étre imposes.

Article UE 4 - desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreéesservie par une conduite de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissemerntt

* FEaux usées:
Toute construction ou installation nouvelle doibéwer ses eaux usées par des canalisations

souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

En outre, I'évacuation des eaux résiduaires inéllss devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsq@aréres ci-apres :
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Les eaux résiduaires industrielles et autres eaégude toute nature a épurer, ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux usdsdd, telles que les eaux de
refroidissement, qui peuvent étre rejetées au mihaturel sans traitement, sauf si ces
dernieres sont en quantité assez faible pour qdauton résultant de ce mélange n'entraine
aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux residuaires industrielleséaaau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a cinaigInent approprie.

* Eaux pluviales :

Le branchement au collecteur d’eaux usées estlihter

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésamur le collecteur public ou tout autre

exécutoire devront étre compatibles avec le débiteux- ci. Dans tous les cas, existence
d'un réseau d'eau pluviale, insuffisance de capadé celui-ci ou absence d’eau pluviale,

I'autorité compétente exigera la mise en ceuvreudpEment permettant le traitement de I'eau
a la parcelle ou retardant son transfert versiéswgoires (bassins de retenues, d'infiltration,
puits perdus, ...).

4.3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreé&taccordée au réseau électrique.

Les raccordements aux réseaux e€lectriques et tatépres devront obligatoirement étre
effectués par des cables souterrains.

Article UE 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstructtrdss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) ugis| au P.L.U. (sauf indications
spécifigues portées au plan) dés lors que cellessoit hors emprise publique. Ces
constructions pourront étre rénovées et aménagées lés mémes conditions que celles
autorisées par les regles de la zone correspondante

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Les constructions, sauf indication spéciale podéeplan et sauf pour les constructions
indispensables au fonctionnement du service pebldont I'implantation est commandée par
les impératifs techniques de I'exploitation fereire, doivent étre implantées en retrait de 5 m
par rapport aux limites des voies et emprises pubs et privées.

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

COMMUNE DE RUMILLY — REVISION DU P.L.U. 54

DES TERRITOIRES Urbanisme - Bruno DIXNEUF - HORS CHAMPS- Mosaique Environnement



Dans la zone UECc, les auvents, les équipementamigstructures et les services existants ne
seront pas frappés par les marges de recul (aligmsinindiquées au PLU, mais devront étre
implantés en retrait de 5 metres minimum par rdppak limites des voies et emprises
publiques et privées, dés lors que ceux-ci sons leonprise publique. Ces constructions
pourront étre rénovées et aménageées dans les noémaisions que celles autorisées par les
regles de la zone UEc.

Article UE 7 - Implantation des constructions par rmpport aux limites
séparatives
La distance (L) comptée horizontalement de touhfpdiune construction au point le plus bas
et le plus proche de la limite séparative doit @wanoins égale a la difféerence d'altitude (H)
entre ces deux points sans pouvoir étre infériauten. (L = H minimum 4 m).
En zone UEc, la distance (L) comptée horizontaléndentout point d'une construction au
point le plus bas et le plus proche de la limitgasative doit étre au moins égale a la moitié
de la difféerence d'altitude (H) entre ces deux {gogans pouvoir étre inférieure a 4 m. (L =
H/2 minimum 4 m).

Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne tspasnpris en compte pour l'application de
ces regles sous réserve du respect du Code Civil.

Les constructions annexes dont la hauteur en limgedépasse pas 3,50 m peuvent étre

construites en limite de parcelle, mais la longugumulée en mitoyen ne devra pas excéder
10 métres.

Article UE 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article UE 9 - Emprise au sol
Le coefficient maximum d'emprise au sol soit lep@yp de la surface du terrain occupée par

la construction a la superficie de I'unité fonciéee doit pas dépasser 0,35 sauf en zone UEc
ou il est limité a 0.40.

Article UE 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 Généralités
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Dans un souci de qualité architecturale, I'ensend#s ouvrages tels que cheminée,
cheminées de ventilation, locaux techniques d'asten, garde-corps, acrotéres, etc...
devront étre intégrés dans le volume du batiment.

10.2. Hauteur maximale:

Pour les toitures en pente la différence de nivadte tout point de la sabliére et le point du
sol a I'aplomb, avant et apres terrassement,megéé a 10 metres.

(Pour les zones AUEa, cette hauteur peut atteibislireetres).

Pour les toitures terrasse la différence de niwgdre tout point de I'acrotére et le point du sol
a l'aplomb, avant et aprés terrassement, est lenit®@ metressauf en zone UECc, ou elle est
limitée a 13 metres

10.3._ Commentaire:

- La difféerence d'altitude est comptée a partiddasus de la sabliere.

- Il convient de fournir au permis de construireralevé altimétrique du terrain naturel ainsi

que plusieurs coupes transversales (tous lesrreiges) sur lesquelles figureront la ligne de
terrain naturel (TN) et les niveaux de terrasser(iEn}.
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1 T. Terrain avec remblais

H.1 et H.2 hauteurs a prendre en compte

2 T. Terrain avec déblais
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Article UE 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales

Pour apprécier la bonne intégration des projetseavitonnement ou leurs intentions
architecturales leurs auteurs devront fournir gpla des demandes d'autorisation, les piéces
exigées par la "loi paysage".

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1. Facades :

Une recherche architecturale volontaire et de tuabt demandée pour cette zone en bordure
de la RD 910.

Sont interdits les imitations de matériaux tellee dausses briques, faux pans de bois, ainsi
que I'emploi a nu, en parements extérieur, de matefabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que carreaux de @éatreques creuses.

11.2.2. Toitures :

Les toitures a un pan sont interdites.

La pente maximale des toitures est fixée a 45°001%d

Pour le calcul, seront considéreés, I'égout dermié la faitiere. Les formes pourront échapper
aux plans définis par la ligne d'égout et la fagétielans le respect des régles de prospect.

Les toitures terrasse sont autorisées. Elles pe@snjumelées a des toitures a une ou deux
pentes.

Les formes de toitures dites "a croupe" ainsi gasebardages en bois d'aspect rustique sont
interdits.

11.2.3. Clbtures :

Les cl6tures doivent étre constituées soit parndéss vives (haie d’essences locales avec au
minimum 1/3 de persistants), soit par des grillagedles ou tous autres dispositifs a claire-
voie dont la hauteur ne peut excéder 2 m.

Les haies végétales seront plantées avec des esseoales, comptant un minimum de 1/3 de
persistants.

Les clotures en alignement de la voirie publiqumgnses entre les rues Jean Moulin et le
Pont du Mont Blanc doivent étre constituées par mess bahut dont la hauteur ne peut
excéder 0,60 m, surmontés d’une grille a barree'exnsemble ne doit pas dépasser 2 m.

Pour la zone UEc, les hauteurs maximales des ewwnt fixées a 1,60 m et pourront étre
portées a 2m en cas de nécessité due a la naut®ocdupation ou au caractere des
constructions édifiées (sécurité, gardiennage).
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Elles seront constituées en zone UECc :
e d’'un muret enduit, d’'une hauteur maximum de 40iog#tres, surmonté d’un grillage
rigide en limite de voie,
e d'un grillage rigide ou d’'un muret enduit, d’'uneubeur maximum de 40 centimetres,
surmontés d’un grillage rigide en limite séparative
» d’une haie d’essences locales (avec au minimundd f3rsistants).

11.2.4. Traitement des enseignes publicitaires :

Les enseignes publicitaires seront soit intégréesbatiments, soit construites sous la forme
de totems implantés en limite de voirie.

Article UE 12 - Stationnement des véhicules
Le nombre de places de stationnement hors des sgaguubliques et des voies, affectées a
une construction, est lié a la nature et a l'ingue de cette construction. Une étude portant
sur les besoins en stationnement de la construptiarra étre exigée.

Les minima suivant seront toutefois demandés.

12.1. Pour les constructions a usage d'habitation

Une place et demie de stationnement par logement.

12.2 Pour les constructions a usage de bureaux

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfapéadehers hors ceuvre.

12.3. Pour les établissements commerciaux et se®sc

Une place de stationnement pour 25 m2 de surfaserte. Une étude spécifique pouvant de
toute maniere étre exigée.

12.4. Pour les hotels et restaurants

Une place de stationnement par chambre ainsi gplace par 10 m2 de salle de restaurant.

Les groupes de garages individuels ou aires dostament doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une cour d'évolutiomtérieur des dites parcelles.

En cas dimpossibilité technique d'aménager surteleain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejuqusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optinivastes, en application de l'article L.421.3.
du Code de I'Urbanisme :
e aménager sur un autre terrain situé a moins den30@u premier les places de
stationnement qui lui font défaut a condition gafiporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places,
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* justifier de l'obtention d'une concession a longmee dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un paiggde stationnement existant ou en
cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de 'opération,

» apres délibération du Conseil Municipal, verser yagticipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ldotnstruction est prévue.

Article UE 13 - Obligation de réaliser des espacesrts

Les espaces boisés figurant au plan sous formeadbures quadrillées sont classés a
conserver et a protéger et sont soumis au régintiardele L.130.1. du Code de I'Urbanisme.
La délivrance du permis de construire ou de l'asdétion pourra étre subordonnée au
maintien ou a la création d'espaces verts corregina I'importance du projet et a son
insertion dans le paysage.

Les aires de stationnement devront faire I'objeindraitement paysager, composé a minima
d’'une plantation d’'un arbre de haute tige toutgda®es de stationnement avec un diametre
minimum de 20 cm pour les arbres.

Pour la zone UEc, dans le cas ou une limite deeflarcorrespond a une limite de zone a
vocation habitat, une haie d’arbustes, doublée dhilage et d’arbres d’especes locales, sera
plantée sur la dite limite de facon a constituee lisiere unitaire et assurer une protection
visuelle.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DIOL

Article UE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)
Le C.O.S. pour les batiments a usage de bureawceae et commerces est limité a 0,50.
La partie des batiments a usage d'habitationregék a 0,10.
Les réparations, transformations, restaurationgires extensions liées a un équipement
sanitaire de toute construction existante ainsi lggedépendances techniques nécessaires a
ces constructions peuvent étre autorisées souvecdes viabilités existantes dans le respect

de l'article UEL. Dans ce cas, le COS n’est pagdim
Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

Il s'agit d'une zone d'activités économiques, legens réglementaires définis dans cette zone
ont pour objectif de favoriser le développementattissements industriels ou artisanaux, de
commerces et de bureaux.

Un secteur UXa est inscrit a Martenex ; il a pobjebde permettre la poursuite de l'activité
de dépbt de véhicules qui est déja installée.

Un secteur UXb correspond au carrefour de la rgdPdeouses et du RD n° 53 ou les activités
sont autorisées, hors installation classée souagggorisation.

Un secteur UXc est une zone de traitement des techle a pour objet de permettre le
fonctionnement des activités déja existantes éthdtterie et la station d’épuration.

Dans les secteurs UXd, il s'agit de réaliser esgréer des zones d'activités de qualité a
proximité des entrées de Ville de Rumilly. Le pafaménagement et les recommandations
architecturales spécifiques au secteur UXd somiggé dans les différents articles 1 a 14.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article UX 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

- les demandes de défrichement sont irrecevableslda espaces boisés classés.

- les constructions et lotissements destinés aitdtson sauf ceux autorisés a l'article UX 1,
paragraphe 3,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes quelle qu'ethasaitrée,

- les constructions agricoles.

Secteur UXa
- les occupations et utilisations du sol non lides présence d'un dépot de véhicules sont
interdites.

Secteur UXd
- les dépbts de véhicules,

Secteur UXh
- les installations soumises a autorisation.
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Article UX 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a conditions
particulieres

1°) Rappels :
- I'édification des clotures est soumise a autbasa

- les installations et travaux divers sont soumliaworisation prévue aux articles R.442.1. et
suivants du Code de I'Urbanisme.

2°) Sont admises les occupations et utilisations ol ci-apres :

- Les constructions a usage artisanal, industreehmercial, de bureaux et services,

- Les lotissements a usage artisanal, industoehnsercial, de bureaux et services,

- Les installations classées soumises a déclarati@gnautorisation,

- Les différents modes d'utilisation du sol préad&article R.442.2. du Code de I'Urbanisme,

- les constructions de toute nature, les instaltatiet les dépbts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisé par I'exaoit

Secteur UXa

- les dépbts de véhicules lorsqu'ils sont susdegtitbe contenir au moins dix unités dans la
mesure ou ils sont masqués par un rideau de verdure

- les constructions et installations liées a laenée d'un dépot de véhicules.

Secteur UXb

- les constructions a usage artisanal, commeunzahureaux et services,
- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les installations classées soumises a déclaration

Secteurs Uxc et Uxd

- les constructions a usage artisanal, commeunzahureaux et services,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les installations classées soumises a déclaratignautorisation,

- les modes d'utilisation du sol prévus a larti®te442-2 du Code de I'Urbanisme et non
interdit a l'article UX2.

3°) Toutefois les occupations et utilisations du kguivantes ne sont admises gue si elles
respectent les conditions ci-apres :

- des constructions a usage d'habitation peuventagi@isées a condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont la peeépennanente est nécessaire pour assurer
la direction ou la surveillance des établissemeuntdes services généraux,

- les habitations individuelles existantes, noredié la vocation ci-dessus, pourront faire
l'objet d'une extension dans la limite de 30% dume initial.

- pour les habitations individuelles existantes hées a la vocation ci-dessus, la construction
de garage est autorisée dans le respect des deglazone UX.

- l'ouverture et l'exploitation de carrieres daasnhesure ou elles sont nécessaires pour
'aménagement de la zone,
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- Les ouvrages techniques publics sont autorisésiugas zones sans qu'il soit fait application
des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a l'identique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee. La reconstrucloit Etre réalisée dans un délai de 2 ans,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenmamtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire peetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces enbiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et les équipements publicsafiedes 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
I'objet d'adaptations particulieres par rapporés \®cation et destination et le COS n'est pas
limité pour tous les équipements.

Article UX 3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un axcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecpp®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

3.1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentiguypar voie judiciaire en application de
I'article 682 du Code Civil.

Toute demande d'acces sur les RD doit faire |'atijgte consultation du service gestionnaire.
La création d'acces nouveaux sur le RD 910 neggeeaceptionnellement autorisée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.
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Toute opération doit prendre le minimum d'accedesivoies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération etages de facon a apporter la moindre géne :
» ala circulation publique,
* al'approche permettant une lutte efficace cofitreeindie,
e auramassage des ordures ménageres,
* au déneigement.

Les manceuvres en approche des batiments de toushliesles doivent étre possible sur site.
Les zones UXd seront desservies par une uniquedvatees, connectée a la voie publique
existante

3.2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisscqaaaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les voies privées se terminant en impasse doivieat @nénagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics poidaire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératicabegudoivent desservir.

SecteutuXxd

L'acces :

L'acces a cette zone d'activité se fera depuiartefour défini sur la RD 910, indiqué au plan
du PLU.

La desserte :

Une contre-allée parallele a la RD 910 permettrdelsserte des projets de construction situés

sur les tenements qui se développeront entre cettiee-allée et la voie SNCF, en vitrine le
long de la RD 910.

Article UX 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreé&lesservie par une conduite de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissemerntt

« FEaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.

En outre, I'évacuation des eaux résiduaires inéllss devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsq@aréres ci-apres :
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- les eaux résiduaires industrielles et autres eaaes de toute nature a €purer, ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux udstd, telles que les eaux de
refroidissement, qui peuvent étre rejetées au mihaturel sans traitement, sauf si ces
dernieres sont en quantité assez faible pour qdéuton résultant de ce mélange n'entraine
aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielleséagau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a cinaigInent approprie.

* Eaux pluviales :

Le branchement au collecteur d’eaux usées estlihter

Les débits d’eau générés par 'aménagement et ésagur le collecteur public ou tout autre

exécutoire devront étre compatibles avec le débitelx- ci. Dans tous les cas, existence
d’'un réseau d’eau pluviale, insuffisance de capadé celui-ci ou absence d’eau pluviale,

I'autorité compétente exigera la mise en ceuvreudfignent permettant le traitement de I'eau
a la parcelle ou retardant son transfert versxéswgoires (bassins de retenues, d'infiltration,
puits perdus, ...).

4.3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreé&accordée au réseau électrique.

Les réseaux électriques et téléphoniques devrdigabbirement étre effectués par des cables
souterrains.

Article UX 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UX 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

Les habitations, les équipements de superstruceirdéss services existants ne seront pas
frappés par les marges de recul (alignements) udgdis; au P.L.U. (sauf indications

spécifigues portées au plan) dés lors que cellesacit hors emprise publique. Ces

constructions pourront étre rénovées et amenagaes lés mémes conditions que celles
autorisées par les regles de la zone correspondante

Les reculs graphiques par rapport a I'axe de la g@ntendent en prenant compte le gabarit
futur de la voie.

Les constructions, sauf indication spéciale podéeplan et sauf pour les constructions
indispensables au fonctionnement du service p@bldont I'implantation est commandée par
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les impératifs techniques de I'exploitation fereing, doivent étre implantées en retrait de 5m
minimum par rapport aux limites des voies et enggrigubliques et privées.
Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Secteur UXd
Se reporter aux Orientations d’Aménagement Sedleside I'entrée de ville Sud.
Article UX 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
La distance comptée horizontalement de tout poimtedconstruction au point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative doit étre aunsie@gale a la moitié de la difféerence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoirigtéeieure a 4 m. (H/2 minimum 4 m.).
Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade
Pour les constructions indispensables au fonctimemé du service public et dont
I'implantation est commandée par les impératifarni@pies de I'exploitation ferroviaire, cette
regle ne s'applique pas.
Les annexes en limite de propriété sont autorisgies sont limitées a 5 m. au faitage, elles
ne doivent pas dépasser un linéaire de 10 m awyenito
Article UX 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article UX 9 - Emprise au sol

Sans objet

Article UX 10 - Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs dont il est question ci-dessous nepodent pas les ouvrages indispensables et
de faible emprise nécessaires a l'activité indelsri

La différence de niveau entre tout point du batimetrie point du sol situé a I'aplomb, avant
et apres terrassement, est limitée a 20 m.
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Article UX 11 - Aspect extérieur

11.1. Facades:
Les constructions doivent présenter une simplidiéé volume, une unité d'aspect et de

matériaux compatibles avec la bonne économie deofetruction, la tenue générale de
I'agglomération et I'narmonie du paysage.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Ignédion de la construction a son
environnement et son adaptation au terrain poudtatexigées pour l'obtention du permis de
construire ou de l'autorisation.

11.2. Clbtures :
Les clbtures situées en bordure des voies, a 56 pad et d'autre de I'axe des carrefours, et
celles situées a lintérieur du rayon de courbules virages devront avoir une hauteur

maximale de 1 m.

Les clétures sont un élément essentiel pour l'agpeta zone. Un traitement homogene par
secteur sera exige.

11.3. Traitement des enseignes publicitaires :

Dans le secteur UXdes enseignes seront intégrées au batiment, dulsec de tout autre
dispositif.

Article UX 12 - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement devra comdspoaux besoins de limmeuble a
construire ou de l'installation a réaliser.

ou - tout stationnement des veéhicules de towories et toutes opérations de chargement
et de déchargement étant interdites sur les vaiddiques, les aires de stationnement et
d'évolution devront étre prévues a lintérieur decplles, accessibles depuis la voie de
desserte et calculées en fonction des besoinssit=uvs, du personnel et de I'exploitation.

En cas dimpossibilité technique d'aménager surteleain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement ejuqusbit le type de constructions, le
constructeur devra choisir une des quatre optioivastes, en application de l'article L.421.3.
du Code de I'Urbanisme :

e aménager sur un autre terrain situé a moins den30@u premier les places de
stationnement qui lui font défaut a condition gafiporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places,

* justifier de l'obtention d'une concession a longmee dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

» justifier de I'acquisition de places dans un paiggde stationnement existant ou en
cours de réalisation dans un rayon de 300 métr&smaen de 'opération,

» apres délibération du Conseil Municipal, verser yagticipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ldotnstruction est prévue.
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Article UX 13 - Obligation de réaliser des espaceserts

La délivrance du permis de construire ou de l'asétion pourra étre subordonnée au
maintien ou a la création d'espaces verts corregmna I'importance du projet et a son
insertion dans le paysage. L'espace vert sera éf@érence situé en bordure de la voie
publique.

a/ tous les parkings seront plantés a raison diue &'une circonférence de 20 cm au moins
pour 200 m2 ou pour 8 places de stationnement.

b/ Les parcs de stationnement des véhicules deséinéransport des marchandises seront
dispensés des prescriptions ci-dessus.

Secteur UXd
1 - LA TRAME VERTE PRECONISEE
Pour les secteurs situés au Sud, le long de la ditg d'Aix (RD 910) :

- Le site situé a I'Est, entre la RD 910 et la Vieleée, est un secteur qui a fait I'objet d'une
démarche urbanistique particuliere, ayant défirs t®nditions de son occupation. Son
développement s'accompagnera d'un traitement parydagjualité.

La trame paysagere préconisée s'appuie sur unee toathogonale maillée Nord-Sud en

accompagnement des réseaux viaire et SNCF et Estt@un fonction des implantations des
activités realisées.

2 - TRAITEMENT DES ESPACES EXTERIEURS
Un plan d'aménagement des espaces verts est obkgabur tout projet présenté.
Il proposera des plantations qui conforteront elonseront le parti architectural des

batiments; il reprendra les principes d'aménagenhesthéma intentionnel

La réflexion sera menée sur limplantation et l®@ixhdes végétaux, en cohérence avec
I'ensemble de la zone.

Les parkings extérieurs sauront se faire discrets [es visions depuis la RD 910. Un choix
d'implantation a l'arriere des batiments a usadeudeaux sera privilégié.

Les plantations pourront également aider les védscen stationnement a se faire peu
présents a proximité de la route départementale.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DIOL
Article UX 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Le C.O.S. résulte des regles édictées dans letearpirecédents UX1 a UX13.
Le COS n'est pas limité pour tous les équipemedriiatanents publics.
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CHAPITRE VIl - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY
Cette zone est réservée au domaine public ferreviai

La zone UY est la zone spécialisée réservée aucsepublic ferroviaire. Elle comprend
I'ensemble du domaine public du chemin de fer gdmment les emprises des gares et les
plates-formes des voies.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Article UY 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

- les ouvertures de carrieres ou leur extension,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement isolé des caravanes,

- les lotissements,

- les établissements industriels et dépbts soumisian a autorisation ou a déclaration, a
I'exception de ceux visés a l'article UY.2.

Article UY 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a conditions
particulieres

Rappels :

- I'édification des clotures est soumise a uneadétibn préalable dans les conditions prévues
a l'article R.442.3 du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers soumis ditke R.442.2. du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation, conformément aux dispostidaes articles R.442.1. et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- les constructions de toute nature, les instaltatiet les dépdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par |'exiaot,

- les constructions, installations et dépbts réalipar les clients du chemin de fer sur des
emplacements mis a leur disposition pour l'exeraitctivités liees au service public
ferroviaire (entreposage, stockage et conditionmérdes marchandises) ainsi que pour les
secteurs a vocation industrielle, les constructammises dans la zone industrielle.

- la création d'espaces de stationnement ouvensialic,

- les ouvrages techniques publics sont autoriséelgas zones sans qu'il soit fait application
des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a l'identique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee. La reconstrucloit Etre réalisée dans un délai de 2 ans.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenamtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire pgetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces enbiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et les équipements publicsafiedes 11 - 12 - 13 - 14 des zones font
I'objet d'adaptations particuliéres par rapporesgcations et destination et le COS n'est pas
limité pour tous les équipements.

Article UY 3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un akcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecppg®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’'urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&géine voie publique ou privee.
L'aménagement des acces doit étre tel qu'ils s@daptés au mode d'occupation du sol
envisageé. lls doivent étre aménagés de manienee gdart, a ne pas nuire a la sécurité et au
fonctionnement de la circulation et, d'autre pagpermettre I'acces du matériel de lutte contre
I'incendie.

3.2. Voirie

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées

dont les caractéristiques correspondent a leumadisin, et adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.
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Les voies en impasse devront présenter a leur reixéréun aménagement spécial
dégagement, élargissement ou rond point permettenvehicules de tourner.

Article UY 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreé&lesservie par une conduite de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

- Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assament.

En outre, I'évacuation des eaux résiduaires inéllss devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsq@aréres ci-apres :

- les eaux résiduaires industrielles et autres eaaes de toute nature a €purer, ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux udstd, telles que les eaux de
refroidissement, qui peuvent étre rejetées au mihaturel sans traitement, sauf si ces
dernieres sont en quantité assez faible pour qdéuton résultant de ce mélange n'entraine
aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielleséagau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a cingigInent approprie.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanggal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. Le branchement au collegteblic d'eaux usées est interdit.

En l'absence d'un tel réseau, l'autorité compétpatera admettre la mise en place d'un
dispositif de branchement individuel d'évacuatiala@é aux aménagements projetés (et
suivant reglement communal).

4.3. Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle dore&accordée au réseau électrique.

Les raccordements aux réseaux électriques et tatgpres devront obligatoirement étre

effectués par des cables souterrains.

Article UY 5 - Caractéristiques des terrains
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Sans objet.
Article UY 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.
Les constructions, sauf indication spéciale podéeplan et sauf pour les constructions
indispensables au fonctionnement du service p@bldont I'implantation est commandée par

les impératifs techniques de I'exploitation fereise, doivent étre édifiees avec le méme recul
que les zones adjacentes.

Article UY 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Selon les zones adjacentes pour les constructiotresaque celles indispensables au

fonctionnement du service public et dont I'implaioi@ est commandée par les impératifs
techniques de I'exploitation ferroviaire.

Article UY 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Pour I'exploitant : néant.
Pour les clients autorisés a occuper le domaimeviaire dans les secteurs qui leur sont plus
spécialement affectés, éventuellement, des disposits'inspirant du réglement des zones
industrielles pourront s'appliquer.
Article UY 9 - Emprise au sol
Pour I'exploitant : néant.
Pour les clients autorisés a occuper le domaimeviaire dans les secteurs qui leur sont plus
spécialement affectés, éventuellement, des disposits'inspirant du réglement des zones
industrielles pourront s'appliquer.

Article UY 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 Hauteur relative

Sur voie :

Selon les zones adjacentes, pour les constructmies que celles indispensables au
fonctionnement du service public et dont la hautest commandée par les impératifs
techniques et I'exploitation ferroviaire ou résuléeces derniers.
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Sur limites séparatives :

Selon les zones adjacentes, pour les constructmies que celles indispensables au
fonctionnement du service public et dont la hautest commandée par les impératifs
techniques et I'exploitation ferroviaire ou résuléeces derniers.

10.2 Hauteur absolue

Elle est limitée a 12 m.

Toutefois, ces hauteurs ne s'appliquent pas austremtions et installations de I'exploitant
lorsque les impératifs techniques de I'exploitentdviaire I'exigent.

La hauteur absolue n'est pas réglementée pouhtanicées et silos en raison dimpératifs
d'ordre technologique.

Article UY 11 - Aspect extérieur
Les constructions doivent présenter une simplidiéé volume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie deofetruction, la tenue générale de
I'agglomération et I'hnarmonie du paysage.
Des modifications ayant pour but d'améliorer Ignédion de la construction a son
environnement et son adaptation au terrain poudtatexigées pour l'obtention du permis de
construire ou de l'autorisation.
Les clbtures situées en bordure des voies, a 56 pad et d'autre de I'axe des carrefours, et
celles situées a lintérieur du rayon de courbules virages devront avoir une hauteur
maximale de 1 m.
Les clétures sont un élément essentiel pour l'agpeta zone. Un traitement homogene par
secteur sera exige.

Article UY 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement devra comdspoaux besoins de l'immeuble a
construire ou de l'installation a réaliser.

ou - tout stationnement des veéhicules de towdories et toutes opérations de chargement
et de déchargement étant interdites sur les vaiddiques, les aires de stationnement et
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d'évolution devront étre prévues a l'intérieur decplles et calculées en fonction des besoins
des visiteurs, du personnel et de I'exploitation.

a/ tous les parkings seront plantés a raison die &'une circonférence de 20 cm au moins
pour 100 m2 ou pour 4 places de stationnement.

b/ Les parcs de stationnement des véhicules deséinéransport des marchandises seront
dispensés des prescriptions ci-dessus.

Article UY 13 - Obligation de réaliser des espaceserts

Néant

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D$OL

Article UY 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation deds spour les constructions liées au
fonctionnement du service public.

Le C.O.S. est limité a 1 pour les entrepots dentdide la SNCF.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU est une zone vierge ou insuffisammepip&e. Elle est donc destinée au
développement de l'urbanisation future et ce a ltemgne. Son aménagement pourra se
réaliser qu’aprés révision du PLU.

La vocation principale est I'habitat mais les éguaients collectifs et les activités
complémentaires compatibles avec le caractere deoh@ sont également admises, pour
maintenir une mixité des fonctions urbaines. Enegues projets ne seront autorisés que s’ils
ne génent pas l'urbanisation du site de la zon& gure 'aménagement global et la cohérence
de la zone.

Un sous secteur est identifié en fonction de lgmmation dans le temps :
» |e quartier du Bouchet, classé en 2AUL, est lecppal pdle de développement de la
ville & court ou moyen terme. Cette zone 2AU1 fajet d’'une modification de PLU
des I'étude d’aménagement terminée.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du sointerdites

Sont interdites toutes les occupations et utilietidu sol qui ne sont pas mentionnés a
I'article 2AU 2.

1 - Tous les établissements et dépbts classésrmsous réserve des dispositions de l'article
2AU 2.

2 - L'aménagement de terrains de camping et deaairay.

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

4 - Les divers modes d'utilisation du sol viséaaitle R.442.2 du Code de I'Urbanisme, sauf
les affouillements et exhaussements nécessairasr@alisation d'installations publiques et
d'infrastructures d'intérét général.

Article 2AU 2 — Occupations et utilisations soumise a des conditions
particulieres

2.1. Rappels

- I'édification des clotures est soumise a autbasa

- les installations et travaux divers sont soumliaworisation prévue aux articles R.442.1. et
suivants du Code de I'Urbanisme.

2.2. Ne sont admis que
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- Les installations publiques d'intérét général,

- Les dépots, remblais et déblais nécessairesaaligation d'infrastructures d'intérét général,
- Les ouvrages techniques publics sont autorisésiugas zones sans qu'il soit fait application
des regles de chacune des zones,

- La reconstruction a l'identique d’'un batiment rdét par un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservee. La reconstrucloit Etre réalisée dans un délai de 2 ans,
- Pour les constructions dont le caractere tradii@b ou patrimonial est reconnu, telles que
repérées au plan de zonage a l'aide d’'une étailgetintervention doit s’'inscrire dans une
démarche qualitative et suivre les prescriptiomgasues :

Les volumes de toits existants seront respectes,

L’ajout de percements et/ou la modification de perents existants
sont autorisés s’ils ne modifient pas le caradi@ditionnel ou patrimonial du
batiment,

La nature des matériaux existants sera égalemesgecte, les
transformations nécessaires seront exécutées de l@d@ matériaux d'aspect
similaire a ceux de la construction d’origine,

Les adjonctions d’annexes ou d’appentis sont iftesdsauf si elles
composent un projet cohérent avec la constructiéexstante.

Sont tolérés les batiments d'exploitation agridelées que granges, remises, sous réserve
qu'ils soient facilement démontables.

2.3. Extension — réaffectation — annexes

2.3.1. Extension des constructions

L’extension des habitations est possible dansn#dide 20% du volume existant et de 150
m2 maximum de SHON (y compris celle existante)j eacune seule fois et a partir de la date
d’approbation du PLU, dans le respect des auttesesrde la zone.

2.3.2. Réaffectation des batiments — Aménagementsdeolumes existants

Un batiment agricole désaffecté, de constructi@ditionnelle et dont la sauvegarde est
souhaitable, peut étre réaffecté a I'habitatiomsda mesure ou :

» la réaffectation n'apporte aucune géne au voisinage

» il reste dans son volume existant,

* son alimentation en eau potable et son assainisgéesoat possibles par les réseaux
publics ou conformément aux normes sanitaires egigdans le cadre d'un
assainissement autonome,

* il est desservi par une voie dont les caractétieBqrépondent aux besoins de
I'opération projetée,

* son volume et ses murs extérieurs sont conservéexeeption d’éventuelles
ouvertures qui devront préserver la caractere dexsthitecture, voire I'améliorer,

» |e stationnement des véhicules correspondant aspirieede I'opération projetée sera
de 1 place % de stationnement par logement.

Le changement de destination des batiments exssiamtirra étre accordé en limitant la
création d’unités nouvelles de logements a 2 ou 3.
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Pour les constructions dont le caractére tradigbrou patrimonial est reconnu, telles que
repérées au plan de zonage a I'aide d’un astérisguie intervention doit s’inscrire dans une
démarche qualitative et suivre les prescriptiomgasues :

Les volumes de toits existants seront respectes,

L’'ajout de percements et/ou la modification de perents existants
sont autorisés s’ils ne modifient pas le caradi@ditionnel ou patrimonial du
batiment,

La nature des matériaux existants sera égalemesgecte, les
transformations nécessaires seront exécutées de l@d@ matériaux d'aspect
similaire a ceux de la construction d’origine,

Les adjonctions d’annexes ou d’appentis sont iftesdsauf si elles
composent un projet cohérent avec la constructiéexstante.

2.3.3. Annexes — piscines liées aux constructiongstantes:

Les piscines sont autorisées dans le respect thes auticles de la zone.

Les annexes fonctionnelles aux habitations (garag®| de jardin, blcher, boxes a
chevaux...) des habitations existantes sont admiselles sont accolées aux constructions
préexistantes ; en cas d'impossibilité techniglles gourront étre implantées a proximité de
celles-ci dans la limite d'une annexe par consacexistante et sous réserve d’une
intégration soignée dans le site.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglen#mtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire peetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces embies ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et équipements publics, leslestill - 12 - 13 - 14 des zones font l'objet

d'adaptations particulieres par rapport a ses wotaet destination et le COS n'est pas limité
pour tous les équipements.

Article 2AU 3 — Acces et voirie

COMMUNE DE RUMILLY — REVISION DU P.L.U. 79

DES TERRITOIRES Urbanisme - Bruno DIXNEUF - HORS CHAMPS- Mosaique Environnement



Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un akcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecpp®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre ces aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Sans objet.

Article 2AU 4 — Desserte par les réseaux
4.1 Eau potable :

Toute construction a usage d’habitation ou qui iEune alimentation en eau potable doit
étre raccordée aux réseaux publics de distribudau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes conformément aux dipos réglementaires en vigeur.

4.2 Assainissement :
« Eaux usées

Le raccordement au réseau public d’égouts par spoditif d’évacuation de type séparatif est
obligatoire.

En cas d’impossibilité de raccordement gravitaitendel réseau ou en son absence, I'autorité
compétente pourra admettre la mise en place d'spoditif individuel qui respecte les
dispositions de réglementation en vigueur. L’évéionades eaux usé€es non traitées dans les
cours d’eau est interdite.

» Eaux pluviales

Le rejet doit étre prévu et adapté au milieu rémapt

Le raccordement au réseau public d’assainissenmeaixpluviales est obligatoire.

Dans les secteurs non desservis en assainissetogial @u dont les collecteurs existants
n‘'ont pas les capacités suffisantes, des mesurasorde étre prises pour limiter
'impermeéabilisation des sols et pour assurer latnsa des deébits et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement des parcelles.

Article 2AU 5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet.
Article 2AU 6 — Implantation des constructions parrapport aux voies et
emprises publiques :
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Pour les extensions, les réaffectations de batimides annexes, I'article UD6 sera appliqué.

Article 2AU 7 — Implantation des constructions parrapport aux limites
séparatives :

Pour les extensions, les réaffectations de batimides annexes, I'article UD7 sera appliqué.
Article 2AU 8 — Implantation des constructions lesunes par rapport
aux autres sur une méme propriéteé :

Pour les extensions, les réaffectations de batimides annexes, I'article UD8 sera appliqué.

Pour les batiments présentant un caractére trad#ioou patrimonial reconnu, tels que

repérées au plan de zonage a I'aide d’'un astérisg@ES n’est pas limite.
Article 2AU 9 — Emprise au sol

Pour les extensions, les réaffectations de batimides annexes, I'article UD9 sera appliqué.

Article 2AU 10 — Hauteur maximale des constructions

Pour les extensions, les réaffectations de batineénkes annexes, l'article UD10 sera
appliqué.

Article 2AU 11 — Aspects extérieurs

Pour les extensions, les réaffectations de batineénkes annexes, l'article UD11 sera
appliqué.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DIOL
Article 2AU 14 — Coefficient d’occupation des sols

Pour les extensions, les réaffectations de batinetnes annexes, l'article UD 14 sera
appliqué.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

La zonelAU concerne des secteurs a vocation urb@minéconomique qui sont ouverts a
'urbanisation avec respectivement les regles dezdae urbaine correspondante. Les
Orientations d’Aménagement sectorielles définissiad conditions d’aménagement et
d’équipement de la zone.

Elle est destinée a assurer a terme le développgateda commune sous la forme de quartiers
nouveaux équipés et aménagés de facon cohérerdnr, aicord avec le paysage naturel ou
bati existant.

Elle est composée de cing sous secteurs : 1AUbc1AAUd, 1AUe (comprenant deux zones
1AUe(a) et 1AUe(d)), 1AUx (comprenant deux zones/x@d) 1AUX(c)).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sointerdites

Les occupations et utilisations du sol interditestscelles interdites dans les zones urbaines
correspondantes

Article 1AU 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des
conditions particulieres

L'urbanisation ne peut étre traitée, avec les megles zones U correspondantes, qu'apres
définition d’'une opération d’ensemble, portant Bensemble des terrains de la zone 1AU
concernée. Le plan d’ensemble proposé définira aticplier, par unité de construction,
I'emprise au sol et la surface hors ceuvre nettdeeta étre compatible avec les dispositions
des « Orientations d’Aménagement Sectorielles ».

Pour gu'une opération soit admise dans la zonestilnécessaire que les réseaux soient
réalisés de maniere concomitante a I'opératiorevpiéalable a I'opération.

Pour chaque secteur, les occupations et utilissitohin sol admises sont celles de la zone
urbaine correspondante :

e 1AUb voir les regles de la zone UB,
e 1AUc voir les regles de la zone UC,
e 1AUd voir les regles de la zone UD

e 1AUe voir les régles de la zone,UE

La zone 1AUe(a) concerne une friche ferroviairee@onquérir derriere la gare,
afin de donner plus d’épaisseur au centre ville.
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La zone 1AUe(d) précise le reglement pour 2 sestayoroximité de la RD 910 et
de la RD3, au nord et au sud de la ville, sur lelil s'agit de préserver et
d'aménager des zones de qualité aux entrées délfrRumi

e 1AUx voir les régles de la zone UX

Un secteur 1AUx(d) en prolongement du secteur UXotey de la RD 910 fait
l'objet des mémes recommandations que celles défaans les secteurs UX(d),
afin de valoriser I'entrée sud de la ville.

Un secteur 1AUXx(c) correspond a des terrains igggu centre de traitement des
déchets, qui ne sont pas encore équipés. lls pduétoe ouvert a I'urbanisation
avec les régles de la zone UXc.

L’'opération d’aménagement ou de construction pégjetoit étre compatible avec les
dispositions des Orientations Sectorielles d’Aménagnt. En outre, le projet devra aller dans
le sens d’'une urbanisation cohérente du site eantesompte de I'ensemble du secteur dans
lequel il s’'inscrit.

Sont admis pour les batiments existants :
» L’extension d'un batiment existant dans la mesure o

Son alimentation en eau potable est possible paskau public,
La destination du batiment correspond a la vocat®ia zone,
Son assainissement est possible et ce conforméméntréglementation en
vigueur,
Le batiment est desservi par une voie dont lesctanatiques répondent aux
besoins de I'opération,
Le stationnement des véhicules correspondent awgwirse de I'opération
projetée est assuré en dehors des voies publiques.

* Reconstruction des batiments sinistrés : la recoctstn d’un batiment sinistré dans
un délai de 2 ans est autorisée dans I'enveloppelume ancien a condition que sa
destination soit conservée.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :
Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenmamtshacune des zones ne peuvent faire

l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire peetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces enbiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et équipements publics leslestitl-12-13-14 des zones font I'objet
d’adaptations particuliéres par rapport a ses vaasiet destination et le COS n’est pas limité
pour tous les équipements.
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Article 1AU 3 — Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un axcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecppg®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’'urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
La desserte des zones 1AUed se fera soit parrhind@diaire d’'une contre-allée, soit sur la RD
910 ou la RD 3 en fonction des emplacements réservé
Dans tous les cas, un seul branchement sur laevaublique n’est autorisé pour chacune des
zones 1AUe(d).
Article 1AU 4 — Desserte par les réseaux
Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
Article 1AU 5 — Caractéristique des terrains
Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
Article 1AU 6 — Implantation des constructions parrapport aux voies et
emprises publiques
Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
Article 1AU 7 — Implantation des constructions parrapport aux limites

séparatives

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
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Article 1AU 8 — Implantation des constructions lesunes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas @e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

Article 1AU 9 — Emprise maximale des constructions

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas @e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

Article 1AU 10 — Hauteur maximale des constructions

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

Les secteurs 1AUe(a) pourront admettre des haupsursettant le R + 4 + combles, soit une

différence de niveau de 15 metres maximum entrepoint de la sabliere et le point du sol a

I'aplomb, dans le cas des toitures en pente.

Pour les toitures terrasse en secteurs 1AUe(a),9anetres correspondent a la différence de
niveau maximum entre tout point de I'acrotére gtiat du sol a I'aplomb.

Les secteurs 1AUe(d) pourront admettre des haupmirsettant le R + 2 + combles, soit une

différence de niveau de 10 méetres maximum entrepoint de la sabliere et le point du sol a

I'aplomb, dans le cas des toitures en pente.

Pour les toitures terrasse en secteurs 1AUe(d}Lderétres correspondent a la différence de
niveau maximum entre tout point de I'acrotére gtiat du sol a I'aplomb.

Article 1AU 11 — Aspect extérieur
Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.
En ce qui concerne les secteurs 1AUe(a) les ereeigmblicitaires, elles seront intégrées au
batiment, a I'exclusion de tout autre dispositif.

Article 1AU 12 — Stationnement des veéhicules
Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et

des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

Article 1AU 13 — Obligation de réaliser des espace®rts
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Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DI3OL
Article 1AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Pour chaque secteur, les régles applicables stlas e la zone urbaine correspondante et
des Orientations Sectorielles d’Aménagement.

En zone 1AUc, le COS est limité & 0.35.

Le COS n'est pas limité pour tous les équipemeriiatanents publics.

Pour les batiments présentant un caractére trad#ioou patrimonial reconnu, tels que
repérées au plan de zonage a I'aide d’'un astérigg@OS n’est pas limite.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commun@é&sjou non pouvant étre classés en
zone agricole a protéger en raison de leur poleadi®nomique, biologique ou économique.

Seules peuvent y étre admises les constructionsl'doplantation dans la zone est reconnue
indispensable a l'activité agricole et justifieer gas impératifs de fonctionnement de
I'exploitation.

Les caracteres de "justifié et indispensable” demppréciés par rapport a des critéres précis
(joints en annexes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
Article A 1 - Occupations et utilisations du sol iterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsadlci-apres :

» Toutes les constructions nouvelles affectées atixités industrielles, a I'artisanat, aux
activités commerciales, a I’habitation, exceptédies prévues a l'article A2.

» Les installations et travaux divers visés a I'#etiR442-2 du Code de I'Urbanisme,
exceptes les affouillements et exhaussements dergtiement nécessaires a l'activité
ou a la réalisation d’équipements publics,

» Les terrains de camping et de caravanage exceg@spcevus a l'article A2,

= Toute autre occupation ou utilisation du sol qufigere pas a I'article A2.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol gumises a des conditions
particulieres

Rappel:
= |'édification de cl6ture est soumise a déclarasanf celles nécessaires a I'agriculture,

» les installations et travaux divers sont soumisugtdrisation prévue aux articles R442-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les occupations et utilisations des sols suivangesont admises que si elles respectent les
conditions suivantes :
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2.1. Batiments et installations agricoles

Les batiments et installations agricoles, ainsi tpsehabitations associées, ne sont admises
gu’'a la condition que leur implantation dans la e@wit reconnue comme indispensable a
l'activité agricole, justifiée par I'importance déexploitation et ses impératifs de
fonctionnement sur la base des criteres précisés@port de présentation et sous réserve
d’une localisation adaptée au site.

Sont en outre soumises aux conditions particulisueésantes :

- les batiments nécessaires a I'élevage « hors salus réserve d’étre implantés a plus
de 100 métres des zones urbaines ou d’urbanidatiore,

- les ouvrages techniques publics sont autorisésoeted zones sans qu'il soit fait
application des regles de chacune des zones,

- la reconstruction a l'identique d’'un batiment détpar un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservée. La reconstmuctat étre réalisée dans un délai de
2 ans.

- les batiments d’élevage d’animaux de compagnie ou®ndition d’étre aménagés
dans les batiments préexistants,

- les serres et tunnels sous réserve d'une étudéégration et de ne pas créer de
nuisance excessive au voisinage,

- les annexes fonctionnelles non habitables des batgnexistants sont admises et
seront de préférences accolées aux constructiodéexiptantes. Néanmoins, des
annexes non accolées sont tolérées a lintérieda d®ne Nc, dans la limite d'une
annexe par construction existante et sous résame ¢htégration soignée dans le site.

Les piscines seront autorisées pour toute congiruprincipale préexistante dans la mesure
ou elles se situent sur le tenement foncier de cetstruction principale.

- les boxes a chevaux, centres de loisirs équestres,

- les batiments destinés au stockage par le produdéeson matériel agricole ou de ses
récoltes sous réserve d'étre implantés dans le pgitecipal de lactivité de
I'exploitation les coupes et abattages d’arbres,

- les défrichements (sauf dans les espaces boisses)a

- les annexes touristiques d’'une exploitation ageiceh privilégiant les batiments
préexistants et autorisés dans la zone, notamment :

o les points de vente de leurs productions sousveskétre aménagés dans un
batiment existant sur le site d’exploitation ou@éca I'un de ces batiments
dans une limite de 150m2 de SHON

o les gites qui devront obligatoirement étre aménadgégréférence a I'intérieur
du volume des constructions existantes de [I'exgioih ou en cas
d’'impossibilité dans des constructions neuves sésisrves de ne pas dépasser
200m2 de SHON,

o le camping a la ferme avec une limitation du nontbeenplacements ; on peut
limiter a 6 emplacements avec une localisation @aupging dans un rayon de
100 de I'un des batiments de I'exploitation agrecol

* Les logements de fonction destinés aux actifs algscdes exploitations agricoles
professionnelles sous les conditions ci-apres :

0 Nécessité de résider sur le site principal de iVaét de I'exploitation,
appréciée en fonction de la nature et de 'impaeagte I'activité agricole,
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o Etre implantés, selon la nature de l'activité, damda proximité immeédiate des
batiments de I'exploitation préexistante et de fermin ensemble cohérent
avec ces derniers,

0 Soit un seul batiment a usage de logement par igxipbm (en cas de plusieurs
logements, ils devront étre accolés, soit intégtéss le volume d'un seul
batiment), soit logements aménagés sous forme dmbiliéation ou
réaffectation de constructions existantes : dans kes cas, la surface cumulée
de ces logements ne devra dépasser 180 2m de SHIQgf d’exploitation et
leur nombre devra étre en rapport avec I'importathed’activité agricole de
I'exploitation.

o0 Sortie du chemin d’accés a I'habitation communecasadle de I'exploitation
sauf en cas d’'impossibilité technique.

2.2. Batiments existants

Hormis les batiments prévus a l'article 2, la gestion des batiments existants dans la zon
est soumise aux conditions suivantes :

* La demande de reconstruction d’'un batiment sincptiiéavait été régulierement edifié
doit étre déposée dans les deux ans suivant Istreindans I'enveloppe du volume
ancien a condition que sa destination soit congepuesoit conforme aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone. Lgaesdes autres régles de la zone n’est
pas exige, a I'exception de l'article 11.

» Lorsqu'un batiment existant n'est pas conformeragles édictées par le PLU, toute
autorisation de construire le concernant ne peatagicordée que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ce roétit avec les dites regles ou qui
sont sans effet a leur égard.

* Un batiment agricole repéré au plan par une étpidelr son intérét architectural ou
patrimonial en application de l'article L123-3-1 @ode de I'Urbanisme, peut étre
réaffecté a I'habitation dans la mesure ou :

o la réaffectation n’apporte aucune géne au voisimdage porte pas atteinte a la
destination de la zone,

o il est desservi par une voie dont les caractétissgépondent aux besoins de
I'opération projetée,

0 son volume et ses murs extérieurs sont conserVésaeption d’éventuelles
ouvertures qui devront préserver le caractere de awhitecture, voire
'améliorer,

o le stationnement des véhicules correspondant awoirie de l'opération
projetée peut étre assuré en dehors des voiegjpabli

o le batiment a réhabiliter est situé a plus de 5A@ des batiments agricoles
(selon limportance de I'exploitation) existantsusadérogation prévue a
l'article L111-3 du Code de I'Urbanisme.

o les annexes fonctionnelles non habitables des batsrexistants sont admises
et seront de préférences accolées aux construgiréesistantes. Néanmoins,
des annexes non accolées sont tolérées a l'intéteela zone A, dans la limite
d’'une annexe par construction existante et sousrwésd’'une intégration
soignée dans le site.
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2.3. Constructions et installations nécessaires agervices publics ou d’intérét collectif

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiombetles services publics ou d’intérét
collectif et dont I'implantation dans la zone esstjfiée par des impératifs techniques de
fonctionnement du service, sont admis sous résdevee pas porter atteinte a l'activité
agricole, de prendre toutes les dispositions puitdr au strict minimum la géne qui pourrait
en découler et d’assurer une bonne intégration dasite, sans pouvoir remettre en cause le
caractere agricole de la zone.

2.4. Divers

Les affouillements et exhaussements de sols sonisaekclusivement s'ils sont strictement
nécessaires a l'activité agricole ou a la réalsati’équipements publics.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenm#mtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire peetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces enbiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Article A 3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un akcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecppg®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’'urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

3.1. Acces

L’accés des constructions doit étre assuré et aggééda facon a ne pas présenter de risque
pour la sécurité des usagers des voies publiqugsoou celles des personnes utilisant ces
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acces. Cette sécurité doit étre appréciée, corapteriotamment de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et dedhsité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit &abla voie ou la géne pour la circulation
sera moindre. Cette géne sera appréciée notammefdonetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

3.2 Voirie

Les voies publiques ou privées destinées a accaaberconstructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagelegusupportent, aux opérations qu’elles
doivent desservir et notamment a I'approche degukds de sécurité, de collecte des ordures
ménageres et de déneigement. Les voies en impassd amenagees de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi- tour sans manceware(de contournement pour les véhicules
de service).

Article A 4 - desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

Toute construction a usage d'habitation et toudllpouvant servir au travail, au repos ou a
I'agrément doivent étre raccordés au réseau pdieke potable.

L'utilisation de ressources en eau autres que gllevenant du réseau public (puisage,
pompage) peut étre admise en fonction des donm&ades et si celles-ci répondent aux
normes de salubrité publique.

Toute construction dont I'activité peut présentes disques de pollution vis-a-vis du réseau
public devra étre équipée dun systeme de décoanexontre les retours d'eau,
conformément a la réglementation en vigueur.

4.2 - Assainissement

* eaux usées

Le raccordement au réseau public d’égouts par gpoditif d’évacuation est obligatoire,
conformément aux reglements sanitaires en vigueur.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau pelguetmrdonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

En I'absence de raccordement a un réseau pubbsait@issement, 'autorisation de construire
peut étre refusée sur des tenements dont les @astiques géologiques et physiques ou une
superficie insuffisante, ne permettraient pas digsssur place un assainissement individuel
efficace et conforme aux reglements sanitairesgureur.

e eaux pluviales
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Toute construction ou installation doit étre rade&m au réseau public d’assainissement
d’eaux pluviales.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou difce de réseau, les eaux doivent étre soit
évacuées directement et sans stagnation vers wnsd@vdéesigné par I'autorité compétente,
soit absorbée en totalité sur le tenement.

» électricité et communication

Toute construction doit étre raccordée aux résefébectricité et de communication. Les

raccordements aux réseaux doivent étre enterréslaamesure du possible.
Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
Article A 6 - Implantation des constructions par rgoport aux voies et
emprises publiques.

6.0 - Généralités:

Les voies entrant dans le champ d'application ésgnt article sont les voies publiques, les

chemins ruraux et les voies privées ouvertes adalation publique.

6.1 - Implantation :

L'implantation des constructions doit respecterrecul minimum de 5 m. par rapport aux
limites des emprises publiques et des voies, touegpectant le retrait minimum fixé par les
marges de reculement indiquées au plan de zonagkessfigurent au plan.

Cette régle s’appliqgue également pour :
* les aménagements et la reconstruction des batiraristants, sauf en cas de sinistres.
* les extensions des batiments existants,
* les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomel®e services publics.

Article A 7 - Implantation des constructions par rgoport aux limites
des propriétés séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pdimedconstruction au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative doit étrenanins é€gal a la moitié de la différence
d’altitude entre ces 2 points sans pouvoir étrérialir a 4 metres.

Cette régle s’appliqgue également pour :
» lareconstruction des batiments existants, sauf lgsusinistres,
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Article A 8 - Implantation des constructions les ues par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article A 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions n'est pas limitéd,esage qui concerne les habitations édifiees
séparément des batiments professionnels pour lk=gua difference d'altitude entre tout
point de la sabliere de la facade principale @blat du terrain naturel situé a I'aplomb ne doit
pas dépasser 7 m.

Article A 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales

Pour apprécier la bonne intégration des projetseavitonnement ou leurs intentions
architecturales leurs auteurs devront fournir gpla des demandes d'autorisation, les piéces
exigées par la "loi paysage".

11.2. Dispositions particulieres

Les divers modes d'occupation et d'utilisation olung doivent pas, par leur implantation ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caracier l'intérét des lieux avoisinants.

Les constructions par leur composition et leur scdeivent s'adapter au terrain naturel, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Dans tout permis de construire, le traitement desds y compris les plantations devra étre
précisé sur le plan masse. Des modifications agant but d’améliorer l'intégration de la
construction a son environnement et son adaptatiorierrain pourront étre exigées pour
I'obtention du permis de construire. Tout projet gaboutirait pas a une bonne intégration
pourra étre refuse.

11.2.1. Facades :

Elles pourront étre constituées de plusieurs tyfgesnatériaux qui devront contribuer a la
cohérence générale du batiment.

Les ensembles des matériaux devront présenterpattafini, ce qui n'exclut pas l'utilisation
de matériaux bruts, sous réserve d'une mise erecsaignee.
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Les teintes foncées sont recommandées a I'exceptiobois, pour lequel le vieillissement

naturel est accepté et des soubassements en maeannalevront étre de ton sable ou pierre

du pays.

Les teintes blanches, vives, claires sont intesdite

Pour les habitations autorisées, on se réfererpmaascriptions de l'article 11 de la zone UD.
11.2.2. Toitures :

Les toitures métalliques devront étre de teinte lsemet en harmonie avec les toitures
environnantes.

Les matériaux envisageables sont ceux correspoadantécessités techniques des batiments
a réaliser.

Pour les habitations autorisées, on se réfererpm@ascriptions de l'article 11 de la zone UD.

11.2.3. Traitements extérieurs :

Les terrassements devront étre limités en s'adagamieux au terrain naturel et aux acces.

Les talus devront étre végétalisés et se rapprogbeiormes naturelles. Tout ouvrage de
soutéenement devra faire I'objet d'une attentiotiquaiere.

11.2.4._Plantations :
Les plantations d'arbres ou d'arbustes devrontriteuo une meilleure intégration des
installations.
Le choix des essences, leur mode de groupemeletsretille devront prendre en compte les
caractéristiques du paysage local (haies champétreagéres, bosquets, verger, arbres isolés,
etc...).

11.2. 5Clo6tures :
D'une hauteur maximale de 1,50, elles devront &aspect sobre en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux, couleatsgriaux, hauteurs.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant asairige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13 — Obligation de réaliser des espace®kts

Les plantations existantes doivent étre maintepuaemplacées par des plantations au moins
équivalentes, indigenes, résistantes aux conditbmatiques et pédologiques.

COMMUNE DE RUMILLY — REVISION DU P.L.U. 95

DES TERRITOIRES Urbanisme - Bruno DIXNEUF - HORS CHAMPS- Mosaique Environnement



Les coupes et abattages d’arbres sont soumis gsatitun préalable dans les bois, les foréts
et les parcs (articles R130-1 a R130-6 du Codé&ktbdnisme).

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D$OL

Article A 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (CO.S.)

Sans objet.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N correspond aux secteurs de la commuripésgau non, a protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, et de ietérét notamment au niveau esthétique,
écologique ou récréatif, soit de I'existence d'emeloitation forestiere, soit de leur caractere
d’espace naturel.

Elle comprend par ailleurs les zones N indicéegasties :
* Nils : secteur a vocation de sports et de loisir,
* Nc: zone naturelle construite permettant la gadiio bati,
* Np : zone humide protégée

Elle comprend également des espaces boisés ciasséserver au titre de l'article L.130.1 du
Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, certains batiments présentant unkt€aachitecturale ou patrimoniale forte sont
présents dans la zone et sont repérés sur le plaohage par des étoiles. Ces batiments

peuvent faire I'objet de regles particulieres afepermettre leur préservation (I'article L123-
3-7 du Code de I'Urbanisme).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Article N1 - Occupations et utilisations du sol inérdites
Les occupations et utilisations du sol qui ne feipas a I'article N2.

En secteur Np, les aménagements qui modifieraierfagon sensible le régime hydraulique
(niveau des eaux, qualité des eaux), notammemaleate, sont interdits.

Les défrichements dans les secteurs en espacés lotassés sont interdits.

Article N2 - Occupations et utilisations soumises ales conditions
particulieres

2.1. Rappels

» |'édification des clétures est soumise a une déiitar préalable dans les conditions
prévues a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme.

= les installations et travaux divers définis a ikdet R 442.2 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation, conformément aux digpns des articles R.442.1. et
suivants du Code de I'Urbanisme,
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» La reconstruction a l'identique d’'un batiment détpar un sinistre est autorisée. Sa
destination pourra étre conservée. La reconstnuctat étre réalisée dans un délai de
2 ans.

2.2. Dans I'ensemble de la zone N, sont soumis & @®nditions particuliéres:

* Les coupes et abattage d’arbres,

» Les défrichements (sauf dans les espaces bois&ses|au ils sont interdits),

* Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiommemes services publics et les
equipements d’intérét général, sous réserve dedmeioutes les dispositions pour
limiter au strict minimum la géne qui pourrait eécduler, et pour assurer une bonne
intégration au site,

* Les légers aménagements lies a la découverte disuxninaturels (belvédeére,
panneaux d’information, aires de repos, ...) lié antérét collectif,

= Les aires de stationnement ouvertes au public,

* pour les batiments non conformes aux regles édigiéele PLU, toute autorisation de
construire les concernant ne peut étre accordépauredes travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces batiments avedlis regles ou qui sont sans effet a
leur égard,

* La reconstruction des batiments sinistrés est mé®rdans les deux ans suivant le
sinistre dans I'enveloppe du volume ancien, a dmrdique sa destination soit
conservée ou soit conforme aux occupations etsatitins du sol admises dans la
zone, sans qu'’il ne soit fait application des autegyles de la zone sauf l'article 11.

* Les installations et constructions publiques dligtegénéral liées au fonctionnement
des deux cimetieres.

* Les batiments présentant une qualité patrimonialeacchitecturale remarquable,
repérés sur le plan de zonage par une étoile, ufaire I'objet de travaux de
rénovation ou de légéres extensions permettantskuvegarde sous réserve qu’elles
satisfassent aux articles 3, 4 et 12.

* Les boxes a chevaux sont admis aux conditions atimes suivantes :

e -gu’ils ne produisent aucune géene pour le voisinage

* -gu’ils s’integrent dans I'environnement,

* Les ouvrages techniques publics sont autorisésoeies zones sans qu'il soit fait
application des regles de chacune des zones.

2.3. Dans le secteur Nc (construit)

2.3.1. Les travaux de réfection des batiments exisits

Sont autorisés les travaux de réfection des batsnexistants et les extensions mesurées
inférieures ou égale a 60m2 de SHON en une seideafpartir de la date d’approbation du
PLU, et dans la mesure ou :
- le batiment a été édifié régulierement

» sa destination est conservée, sauf en cas dedraragfon a usage touristique,

* son alimentation en eau potable est possible paskau public,

e son assainissement est possible par le résealc mubkonforme a la reglementation

en vigueur,
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» sa desserte sera effectuée par une voie aux a@stgtées répondant aux besoins de
I'opération,

» |e stationnement des veéhicules correspondant agpirisede I'opération projetée et est
réalisé en dehors de voies publiques.

2.3.2. Les annexes fonctionnelles non habitablessdgatiments existants

Les annexes fonctionnelles non habitables des batsrexistants sont admises et seront de
préférences accolées aux constructions préexistaN&anmoins, des annexes non accolées
sont tolérées a l'intérieur de la zone Nc, darisride d’une annexe par construction existante
et sous réserve d’une intégration soignée daritele s

Les piscines seront autorisées pour toute congiruprincipale préexistante dans la mesure
ou elles se situent sur le tenement foncier de cetistruction principale.

2.4. Dans le secteur Nls (loisir)

Sont admis :
» les batiments ou installations liés aux activimgistiques et sportives,
* une extension de batiments existants a vocatidaisies ou sportifs,
* les équipements d’infrastructures et les instalfegisportives et de loisirs,
* les logements de gardiennage nécessaire au fonetrment de I'équipement ne
pourront dépasser 150 m2 de SHON,
* les terrains de camping et de caravaning,

* la réhabilitation de constructions sans changentatfectation ou a vocation
exclusive de loisirs,

2.5. Pour les batiments présentant un intérét patronial repérés au plan de zonage par
une étoile :

Sont admis les aménagements a l'intérieur d'unmelwles batiments traditionnels existants
dont la sauvegarde est reconnue souhaitable poumié&® en valeur du patrimoine
architectural, dans la mesure ou :
* son volume et ses murs extérieurs sont conservéexeeption d’éventuelles
ouvertures qui devront préserver le caractere dexsthitecture,
* son alimentation en eau potable est possible paskau public,
e son assainissement est possible,
* il est desservi par une voie dont les caractétieBqrépondent aux besoins de
I'opération,
* |e stationnement des véhicules correspondant asairiee de I'opération projetée est
assuré en dehors des voies publiques,

Les voiries ou réseaux nouveaux nécessités pammeEnagements sont a la charge du
bénéficiaire.

COMMUNE DE RUMILLY — REVISION DU P.L.U. 100

DES TERRITOIRES Urbanisme - Bruno DIXNEUF - HORS CHAMPS- Mosaique Environnement



SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Rappel :

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenmamtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructiorisiaaotes. Dans ce cas, la décision doit étre
motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoeme régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire pgetcependant accordé pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces enbiles ou qui sont sans effet a I'égard de
ces regles.

Pour les batiments et eéquipements publics, leslestil1-12-13-14 des zones font I'objet
d’adaptations mineures par rapport a ses vocagbmestination et le COS n’est pas limité
pour tous les équipements.

Article N3 - Acces et voirie

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effetci@ation d'un accés nouveau ou la
modification des conditions d'utilisation d'un axcéxistant a une voie publique, son
bénéficiaire doit obtenir de l'autorité gestionaairne autorisation d'acces a la voie concernée,
préalablement a I'exécution des travaux. Cettecppg®n est également valable lorsque les
modifications des conditions d’utilisations d’'uncas ou la création d’'un acces n'impliquent
pas une autorisation d’'urbanisme.

Les constructions édifiées de part et d’autre des aoncernés par l'arrété préfectoral du 30
décembre 1998 relatif au classement des infrastregtsonores (joint aux annexes du PLU)
doivent bénéficier d’un isolement acoustique.

3.1. Acces

L’accés des constructions doit étre assuré et aggééda facon a ne pas présenter de risque
pour la sécurité des usagers des voies publiqugsoau celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée comptertetamment de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature de €mité du trafic.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peutléhige dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit &abla voie ou la géne pour la circulation
sera moindre. Cette géne sera appréciée notammefbnetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

3.2. Voirie:
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Les voies publiques ou privées destinées a accaéaberconstructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagelegusupportent, aux opérations qu’elles
doivent desservir et notamment a I'approche degutds de sécurité.

Article N4 - desserte par les réseaux

4.1. Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle quiuiegt une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2. Assainissement

« Eaux usées

Le raccordement au réseau public d’égouts par spoditif d’évacuation de type séparatif est
obligatoire.

En cas d’impossibilité de raccordement gravitaitendel réseau ou en son absence, I'autorité
compétente pourra admettre la mise en place d'spoditif individuel qui respecte les
dispositions de réglementation en vigueur. L’évéionades eaux usées non traitées dans les
cours d’eau est interdite.

» Eaux pluviales

Le rejet doit étre prévu et adapté au milieu rémapt

Le raccordement au réseau public d’assainissenmeamixipluviales est obligatoire.

Dans les secteurs non desservis en assainissetogial @u dont les collecteurs existants
n'ont pas les capacités suffisantes, des mesurasorde étre prises pour limiter
'impermeéabilisation des sols et pour assurer latnsa des deébits et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement des parcelles.

» Electricité et communication
Toute construction doit étre raccordée aux résefébectricité et de communication. Les
raccordements au réseau doivent étre enterrédalhmste du possible.
Article N5 - Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Article N6 - Implantation des constructions par ragort aux voies et
emprises publiques.

Les constructions doivent étre édifiees en resped@s marges de reculement et les
alignements portés au plan.

En l'absence d'indication au plan, les construstidoivent étre implantées avec un recul de
5 m minimum par rapport aux limites des voies epesas publiques.
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Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade

Ces regles peuvent ne pas étre exigees :
* pour les reconstructions de batiments existantasrie sinistre,
* Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services publics.

Article N7 - Implantation des constructions par ragoort aux limites
séparatives
Toute construction doit respecter un recul minimai® 4 m par rapport aux limites
séparatives.
Les reculs s'entendent a partir du mur de la facade
Pour les piscines, qu’elles soient enterrées os $ol; la distance minimale entre la margelle

extérieure et la limite de parcelle sera de 1,90 m.

Ces regles peuvent ne pas étre exigees :
* Pour les reconstructions de batiments existants
* Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services publics.

Article N8 - Implantation des constructions les ung par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article N9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article N10 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions devra étre compadize le site naturel ou bati environnant et
ne pourra excéder la hauteur initiale des batimeristants, hormis ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures.

Article N11 - Aspect extérieur

11.1. Disposition générales

Tout projet de construction doit participer a l&égarvation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes de la zone.

Par le traitement de leur aspect, les constructiongent s’intégrer au paysage environnant en
prenant en compte :
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» Les caractéristiques du secteur dans lequel €éitesegent et s’adapter notamment au
terrain naturel sans modification importante desg®de celui-ci,
» Les spécificités architecturales des constructammssinantes.

11.2. Dispositions particulieres

11.2.1 Facades

Elles pourront étre constituées de plusieurs tyfgesnatériaux qui devront contribuer a la
cohérence générale du batiment.

Les ensembles des matériaux devront présenterpattafini, ce qui n'exclut pas l'utilisation
de matériaux bruts, sous réserve d'une mise eneosaignée. Les facades seront enduites et
teintées avec des couleurs en harmonie avec Issraotions avoisinantes.

Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi g aao parements extérieurs, de matériaux
fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parememt’on enduit sont interdits.

11.2.2 Clétures:
Les cl6tures doivent étre d’aspect sobre, en calacme avec le paysage environnant et les
usages locaux: couleur, matériaux, hauteurs. Lésures en panneaux d’éléments
préfabriqués sont interdites.

Article N12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement en plein air serontédesia un minimum d’emprise, aménagee et
arborée avec un soin particulier.

Article N13 - Obligation de réaliser des espaces g

Les plantations existantes doivent étre maintepuaemplacées par des plantations au moins
équivalentes, indigene, résistantes aux conditbmatiques et pédologiques.

Les haies et les bosquets existants seront cossetvéomplétés afin de constituer une
structure globale et cohérente du paysage et daloreser les fonctions écologiques et
microclimatiques de la zone naturelle de la commune

Des rideaux de végétation peuvent étre imposés @dinmasquer les constructions ou
installations, ainsi que les dép6ts de toute nature

Les espaces boisés figurant au plan de zonagd@oos de hachures quadrillées sont soumis
aux dispositions de l'article L.130.1. du Code'deblanisme.
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Les coupes et abattages d’arbres sont soumis gsatiton préalable dans les bois, les foréts
et les parcs (articles R130-1 a R130-6 du Codé&kbdnisme).

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D$OL

Article N14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.CS.)
Sans objet.
Pour I'aménagement de terrains de camping et @warang, le coefficient d'occupation des

sols est limité a 50 emplacements de tentes oamd@anes par hectare.
Pas de limitation de COS pour les batiments etp&guoéents publics.
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ANNEXE
DEFINITIONS

Affouillement — Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols samhisca autorisation a condition que leur
superficie soit supérieure a 100 m2 et que leuitdials’il s’agit d’'un exhaussement, ou leur
profondeur s’il s’agit d’'un affouillement, excedaretres. Ce peut étre notamment le cas d’un
bassin, d'un étang, d'un réservoir creusé sans gwrsoutenement, d'un travail de
remblaiement ou déblaiement a la réalisation de pavée.

Aires de stationnement :

Il s’agit de parcs de stationnement publics ou gmivwuverts au public, susceptibles de
contenir au moins 10 unités et pour autant que am@&ations ne comportent pas de
constructions ou d’ouvrages soumis a permis deteores Les aires de stationnement
peuvent indiquer des travaux de voirie d’accesesiainénagements de la surface du sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s’agit notamment d’hippodromes, de terrains tknpair ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de planches a roulettes, denigarbu de circuits automobiles,... pour autant
que ces opérations ne comportent pas de constiectio d'ouvrages soumis a permis de
construire. Il convient de préciser qu’elles peuvéme ouvertes au public tout en étant de
réalisation privée.

Alignement :

L’alignement est la limite séparative d’'une voidlgue et des propriétés riveraines.

Les prescriptions d’alignement visent a détermatavers le P.L.U. ou un plan d’alignement
la limite séparative future du Domaine Public Reuti

Le Domaine Public Routier comprend I'ensemble deashdu domaine public de I'Etat, des
Départements et des Communes, affectés aux bedmilascirculation terrestre, a I'exception
des voies ferrées (article L. 111.1 et L. 111.Zdde de la Voirie Routiere).

Aménagement :

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceett® m’ayant pas pour effet de modifier
le volume existant.
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Annexe :

Les annexes sont des constructions indépendangesgpement du corps principal d’un
batiment mais constituant, sur un méme tenementomplément fonctionnel a ce batiment
(Exemples : abris de jardin, remise, blchers, garagc...)

Bati existant :

Un batiment est considéré comme existant lorsqoteet le couvert sont assurés ; une ruine
ne peut rentrer dans cette définition.

Caravane :

Est considérée comme une caravane tout véhicuéémoent de véhicule qui, équipé pour le
séjour ou l'exercice d’'une activité, conserve emnm@mmence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se déppmretraction. (Voir également la
définition relative au stationnement des caravatéa notion de garage collectif de caravane
introduite dans la définition : dépots de veéhiclles

Changement de destination :

Il consiste a affecter a un batiment existant uetidation différente de celle pour laquelle il
a été construit. Constitue un changement d’affectatontraire au statut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batibpeour un usage interdit dans la zone.

Cloture :

Constitue une cl6ture, toute édification d’'un ogeadestiné a fermer un passage ou un
espace, elle est subordonnée a une déclaratiomalpleegprévue aux articles L 441.1 et
suivants. (Sauf lorsgu’elles sont nécessairescéiMigé agricole ou forestiéres). Se clore est un
droit, mais la commune peut imposer des prescriptapur des motifs d’'urbanisme.
Coefficient d’Emprise au Sol (C.E.S.) :

Le coefficient d’'emprise au sol exprime le rappamtre I'emprise au sol et la superficie du
tenement.

Coefficient d’'occupation du sol (C.0.S.) :

Le coefficient d’occupation du sol est le rappartre le nombre de metres carrés de plancher

hors ceuvre net d’'une construction et la surfacaldotle tenement sur laquelle elle est
implantée.
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Constructions a usage d’activité économique :

Il s’agit de I'ensemble des constructions a usage :

- hotelier

- de commerce

- de bureaux ou de service

- artisanal

- industriel

- d’entrepbts commerciaux

- de stationnement

- agricole
et d’'une facon générale, toute construction qusoit pas a usage d’habitation, d’annexe,
d’équipement collectif ou qui constitue pas un age technique nécessaire au
fonctionnement des service publics.

Constructions a usage d’entrepdt commercial :

Il s’agit de batiments caractéristiques de typénéts de logistique, a ne pas confondre avec
la surface de réserve dans les batiments a usageaial.

Constructions a usage d’équipement collectif :

Il s’agit de constructions publiques (scolaires;igax, sanitaires, culturels, sportif...) ainsi
que des constructions privées de méme nature.

Constructions a usage de stationnement :

Il s’agit de parcs de stationnement en silo ouesoain, qui ne constituent pas de SHON, mais
qui comportent une ou plusieurs constructions aurages soumis au permis de construire. lls
concernent tant les garages nécessaires a la wdistr (et imposés par l'article 12 du
reglement) que les parcs indépendants d’'une catisinua usage d’habitation ou d’activités.

Constructions et installations nécessaires a I'expikation agricole :

Il s’agit de toutes occupations et utilisations sl nécessaires ou complémentaires de
I'exploitation :

- batiments d’habitation (logement de I'exploitantlegement du personnel) et leurs
annexes,

- constructions a caractére fonctionnel nécessaites exploitations (serres, silos,
locaux de transformation et de conditionnement dedyits provenant de
I'exploitation, stockage, hébergement des animatetionnement des véhicules,...)
ainsi qu’aux coopeérations agricoles,

- Les exhaussements et affouillements liés a I'aétiagricole,
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- Dans le cadre des activités de tourisme a la feleneamping a la ferme, les aires
naturelles de camping et 'aménagement des batsmexistants (dont le clos et le
couvert sont assurés) en gites, chambres d’hofemsts-auberges,

- Batiments liés a la vente des produits agricoleaua.

Coupe et abattage d’arbres :

La coupe est l'opération présentant un caractegelie? dans le cadre d’opérations de
sylviculture.
L’abattage présente un caractere accidentel etipiits.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abagage qui les distingue des opérations de
défrichement, c’est que ces opérations ne modifiastla destination de I'espace considére
qui conserve sa vocation forestiere. C'est le ess: d

- des coupes rases suivies de régénération,

- substitution d’essences forestiéres.

Défrichement :

Selon une définition du Conseil d’Etasent des défrichements les opérations qui ont pour
effet de détruire I'état boisé d’'un terrain et deetire fin a sa destination forestiéresans
qu’il y ait lieu de prendre en considération lessfien vue desquelles ces opérations sont
entreprises ou les motifs qui inspirent celui quipeend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage dessaen ce qu’il comporte également le
débroussaillage et l'arrachage des souches etsautreines dans le but de changer
définitivement la destination du terrain.

Dépbt de vehicules :

Dépbts de plus de 10 véhicules, non soumis au egienstationnement des caravanes, ne
constituant pas, par ailleurs, une installatiorssé#& pour la protection de I'environnement et
ne comportant pas de constructions ou d’ouvragesiscau permis de construire.

Ex : dépbt de veéhicules neufs, d’occasion ou harsagie pres d'un garage, en vue de leur
réparation ou de leur vente.

Ex : aires de stockage, d’exposition, de venteadlavanes, de véhicules ou de bateaux.

Ex : garages collectifs de caravanes.

L’élément a prendre en compte pour soumettre ges at dépots a autorisation n’est pas le
nombre de véhicules a un moment donné, amis lactt@pdiaccueillir au moins 10 unités
aprés un aménagement méme sommaire (acces, tereasse.)

Un dépodt de véhicules hors d'usage peut étre cérisidomme une installation classée
lorsque la surface utilisée est supérieure a 50 mz.

Emplacement Réservé :

- Article L 123.2 du Code d’'Urbanisme
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Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati régepar un Plan Local d’Urbanisme pour un

ouvrage public, une voie publique, une installatikintérét général ou d’espaces verts, peut,
des que le PLU est opposable aux tiers, méme afté date une décision de sursis lui ayant
été opposee est en cours de validite, exiger dellectivité ou du services public au bénéfice

duquel le terrain a été réservé qu’il soit procad®n acquisition dans les conditions et délais
fixés aux articles L. 230.1 et suivants.

La collectivité ou le service public au bénéficaydel le terrain est réservé doit se prononcer
dans un délai d'un an a compter da la réceptiodaddemande du propriétaire. En cas
d’accord a I'amiable, le prix d’acquisition doitrétpayé au plus tard 2 ans a compter de la
réception en Mairies de cette demande.

Le propriétaire d’'un terrain partiellement résepar un Plan Local d’Urbanisme peut en
requérir I'emprise total dans les cas prévus aticles L. 13.10 et L. 13.11 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

- Article R. 130.10 du Code de I'Urbanisme

Les emplacements réservés pour les ouvrages wbiles publiques, les installations d’intérét
général ou les espaces verts sont détruits deplerfezie prise en compte pour le calcul des
possibilités de construction. Toutefois, le progie d'un terrain, dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et qui acdeméder gratuitement cette partie a la
collectivité bénéficiaire de la réserve, peut &utorisé a reporter sur la partie restante un
droit de construire correspondant a tout ou paieoefficient d’occupation du sol affectant
la superficie du terrain qu’il céde gratuitemertd @&ollectivité. Cette autorisation est instruite,
et, le cas échéant, accordée comme en matiereagatiéns.

Emprise au sol :

L’emprise au sol des constructions correspond Bdeajection verticale au sol.

Sont compris les constructions annexes.

Ne sont pas comprises les saillies traditionneless ¢léments architecturaux, les débords de
toiture dont la profondeur est inférieure 0,50 mekes sous-sols et les parties enterrées de la
construction ayant une hauteur au plus égal arad@ée a compter du sol naturel.

Espaces Boisés Classés :

Les PLU peuvent classer comme espaces boiségieddréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régionestier, enclos ou non, attenants ou non a
des habitations. Les espaces boisés peuvent &tés sians n'importante quelle zone urbaine
ou naturelle.

Le classement s’exprime par une légende partieuier le document graphique.

L’espace boisé classé est inconstructible, mastiporteur de C.O.S., pouvant étre utilisé sur
le reste du ténement ou vendu (dans I'hypothede transfert de C.O.S. est autorisé).

Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet clisudéfrichement de nature a compromettre
son état boisé, il peut, par contre, faire I'olfjetcoupes d’entretien ou d’exploitation dans les
conditions définies par I'article R. 130.1 du caldel’'Urbanisme.
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Extension :

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volueastant par addition contigué ou
surélévation.
Garages collectifs de caravanes :

Voir dépots de vehicules

Habitations légeres de loisirs :

Constructions a usage non professionnel, dest@adescupation temporaire ou saisonniere,
démontables ou transportables et répondant auxitmoralfixées par l'article R 111.16 du

Code de la construction et de I'habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que demsdnditions définies a l'article R. 444.3
du code de 'urbanisme.

Hauteur :

La hauteur d’'un batiment est la distance comptéapiomb de I'égout de toiture jusqu’au
terrain naturel, a I'exception des gaines, soudttesmninées et autres ouvrages techniques.
Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hautst calculée pour chaque volume.

Impasse :

Voie disposant d’'un seul acces sur une voie ouveldecirculation publique.

Installations classées pour I'environnement :

Au sens de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976, tsoonsidérés comme installations classées,
les usines, ateliers, dépots, chantiers, carrigaes;une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physigumorale et qui, par leur nature peuvent
nuire a leur environnement.

Installations et travaux divers :

Sont considérés comme installations et travauxrslive
- les parcs d’attractions et les aires de jeux efpdets ouvertes au public
- les aires de stationnement ouvertes au public,
- les dépbts de véhicules et les garages colledifsacavanes
- les affouillements et exhaussement de sol donipgaréicie est supérieure a 100 m? et
la dénivellation supérieure a 2 m.

Lotissement :
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Constitue un lotissement au sens du code de l'istven toute division d’'une propriété
fonciere, en vue de I'implantation de batiments gyour objet ou qui, sur une période de
moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a pdug & nombre de terrains issus de ladite
propriété, sauf en matiere successorale ou le roedirporté a 4.

Opération d’ensemble:

Constitue une opération d’ensemble les procédusleant du titre premier du code de
'urbanisme, notamment les zones d'aménagement ectgncet les lotissements. Pour
I'application de certaines dispositions du P.L.Bromit considérés comme tel, les permis de
construire groupé valant ou non division.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemergsdservices publics :

Il s’agit de tous les ouvrages et installationdtégues édifieés par des services publics, tels
que les postes de transformation, les poteauxi@h@y de distribution d’énergie électrique ou

de téléecommunications, y compris ceux dont la hauést supérieure a 12 m, les chateaux
d’eau, les stations d’épuration, les stations te/eenent des eaux, etc...

Parcs d’attractions :

Il s’agit notamment de parcs publics, de foiresd@tstallations foraines établis pour une
durée supérieure a 3 mois... pour autant que cesatp® ne comportent pas de
constructions ou d’ouvrages soumis a permis de taores (art. R. 442 du code de
I'urbanisme).

Piscine :

Les piscines sont exclues du régime applicable aanstructions. Elles sont dotées d'un
régime spécifigue mentionné dans les articles giemgent.

Plan de composition :

Le plan de composition précise, notamment, I'imfdtéion des constructions, I'emprise au
sol, les zones non aedificandi, les acces, les deestationnement, I'implantation des cl6tures
et la nature des aménagements.

Reconstruction a I'identique :

Elle est autorisée, lorsque cette reconstructiorce@me un batiment détruit par un sinistre,

nonobstant toute disposition d’'urbanisme contrsénef si le PLU en dispose autrement, et des
lors que ce batiment a été régulierement édifié.
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Restauration

La restauration d'une maison consiste a rétabtie ecaaison telle qu'elle était dans son état
initial.

Réhabilitation

Une réhabilitation consiste a améliorer les condgid'habitabilité. Le volume et la hauteur
sont conservés. Les aménagements envisagés poappaoiter des modifications. Celles-ci
ne devront pas pour autant affecter le caracteta denstruction.

Rénovation

Il'y a reconstruction de la maison. L'implantatianhauteur et le volume initiaux peuvent étre
modifiés.

Transformation

La transformation des batiments consiste a chaageature de I'occupation du batiment. Le
volume et la hauteur sont conservés. Les aménagenpeaurront apporter de légeres
modifications a l'aspect extérieur du batiment.

Sabliére :
Poutre principale qui soutient le mur de facadeurPmterprétation de la sabliere principale,
les ¥ de cette poutre devra respecter les regleawteur définies dans le reglement.

Surface Hors Euvre Brute (S.H.O.B.) :

La surface de plancher hors ceuvre brute d’'une ontigtn est égale a la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau de la construction.

Surface Hors Euvre Nette (S.H.O.N.) :

La surface de plancher hors ceuvre nette d’'une remtisin est €égale a la surface hors ceuvre
brut de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combes sbds-sols nhon aménageables
pour I'habitation ou pour des activités a caracpgodessionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toiturasdes, des balcons, des loggias,
ainsi que des surfaces non closes situées au relzadissée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des batimentde® parties de batiment
ameénagees en vue du stationnement des vehicules ;

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batinfétea au logement des récoltes,
des animaux ou du matériel agricole ainsi que ddaces des serres de production ;
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e) d'une surface égale a 5% des surfaces hors ceulgetéafs a I'habitation telles
gu’elles résultent le cas échéant de I'applicaties a, b et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites da la surface hors ceuwnr® ldacas de la réfection d’un
immeuble a usage d’habitation et dans la limiteidg métres carrés par logement, les
surfaces de planchers affectées a la réalisatidradaux tendant a I'amélioration de
I'hygiene des locaux et celles résultant de la &ure de balcons, loggias et surfaces
non closes situées en rez-de-chaussee.

Stationnement de caravanes :

Le stationnement de caravanes (autres que celibsées a l'usage professionnel ou
constituant I'habitat permanent de son utilisat@@)t étre interdit qu’elle qu’en soit la durée
dans les conditions fixées par l'article R 443.3aihgle de I'urbanisme, et pour les motifs
définis par l'article R443.10. Si tel n'est pasdas, le stationnement de 6 caravanes au
maximum sur un terrain pendant moins de trois npaisan consécutifs ou non, n'est pas
subordonné a autorisation municipale.
Au-dela de ce délai, le stationnement doit faiobjét d’'une autorisation délivrée par le maire,
sauf si le stationnement a lieu :

- sur un terrain aménageé susceptible d’accueilliradeavanes,

- dans les batiments et remises et sur les terraingsd implantée la construction

constituant la résidence principale de I'utilisateu

Ténement :
Unité fonciere d’'un seul tenant quel que soit lemboe de parcelles cadastrales la constituant.
Terrain pour accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale qui recoit denfagabituelle, sur un terrain lui
appartenant ou dont elle a la jouissance, soit ¢u80 campeurs sous tentes, soit plus de 6
tentes ou caravanes a la fois, doit au préalabtér abtenu l'autorisation d’aménager le
terrain et un arrété de classement déterminanbberd’exploitation autorise.

Voirie :

Les cotes données pour I'élargissement d’'une vageane ou pour une voie nouvelle
correspondent a la largeur de plate-forme. Ellesammnent pas compte des largeurs de talus,
murs de soutenement et fossés éventuels ainsequmiifaces de terrains susceptibles d’étre
nécessaire a la réalisation des projets en cause.

ZAC :

Ces zones d’aménagement concerté ont pour obfeétiagement et I'équipement de terrains
béatis ou non, notamment en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d’habitation, de commdiicelustrie, de service,

- d’installation et d’équipements collectifs publms privés.
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RAPPEL DE REGLEMENTATION

Rappel de la législation réglementant les décoaseidrtuites et la protection des vestiges
archéologiques découverts fortuitement.

Loi 1941 - Article 257 du Code Pénal :
"Toute découverte de quelque ordre qu'elle saiti¢aires, objets, vestiges, monnaies ... doit
étre signalée, immédiatement a la Direction desoMités Historiques (23 Rue Radisson -

69005 LYON) soit directement, soit par l'interméaiale la mairie ou de la Préfecture”.

Les vestiges ne doivent en aucun cas étre déauént examen par les spécialistes et tout
contrevenant sera passible des peines prévuei@dd'@57 du Code Pénal.
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